Ville de Clermont-Ferrand — Séance du Conseil Municipal du 22 juin 2018 — Feuillet n°2018/
VILLE DE

CLERMONT
FERRAND

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 22 juin 2018 2 18 h 00

AUJOURD’HUI vingt deux juin deux mille dix huit

LE CONSEIL MUNICIPAL de la Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le Maire
le 16 juin 2018, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Apres avoir ouvert la séance, Monsieur le Maite procéde a I'appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Monique BONNET,
Manuela FERREIRA DE SOUSA, Philippe BOHELAY, Simon
POURRET, Isabelle LAVEST, Gtégory BERNARD, Cécile
AUDET, Jéréme GODARD, Cyril CINEUX, Jérdme AUSLENDER,
Nicaise JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard
BOHNER, Nicolas BONNET, Dominique ADENOT, Géraldine
BASTIEN, Valétie BERNARD, Chtistophe BERTUCAT, Jean-Luc
BLANC, Jean-Pietre BRENAS, Dominique BRIAT, Jean-Christophe
CERVANTES, Alparslan COSKUN, Sondé¢s EL HAFIDHI, Patricia
GUILHOT, Pascal GUITTARD, Christiane JALICON, Claudine
KHATCHADOURIAN-TECER, Marianne MAXIMI, Abdelmajid
MELLOUKI, Pierte MIQUEL, Fabienne MONTEL, Didier
MULLER, Florent NARANJO, Nicole PRIEUX, Dominique
ROGUE-SALLARD, Laurence SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU,
Odile VIGNAL,

Excusé(e)s ayant donné pouvoir: Christine DULAC-ROUGERIE a Monique BONNET, Edith
CANDELIER a Jean-Pierre BRENAS, Louis COUSTES a Fabienne
MONTEL, Sandtine DUBOC-GEAY a Pascal GUITTARD, Magali
GALLAIS & Pietre MIQUEL, Nadia GUERMIT-MAFFRE a Jean-
Luc BLANC, Jean-Pierre LAVIGNE 2a Géraldine BASTIEN,
Chtistian PORTEFAIX a Didiet MULLER

Excusé(e)s : Frangois BARRIERE
Absent(e)s : Anne FAUROT, Isabelle PADOVANI, Antoine RECHAGNEUX
Secrétaire : Marianne MAXIMI

Aprés Pappel, une minute de silence est faite en mémoire de Monsieur Alain LAFFONT

Madame Patricia GUILHOT demande une interruption de séance qui est accordée par M, le Maire & 18 hh 20.

M. le Maire reprend Ia séance 4 18 h 30 aprés avoir vérifié que le quorum est atteint.

Monsieur le Maire sort pour Pexamen, les débats et le vote du Compte Administratif (questions n°2 et n°3).

Madame Frangoise NOUHEN, Premiére Adjointe, préside Ia séance pour les questions n°2 et n°3.

Madame Dominigue ROGUE-SALLARD arrive avant le vote de Ia question n°2 (fin du pouvoir donné 2 M. Nicolas BONNET)
Madame Sondés EL HAFIDHI arrive avant le vote de Ia question n°2 (fin du pouveir donné @ M. Christophe BERTUCAT)

Madame Marion CANALES arrive avant le vote de Ia question n°2 (fin du pouvoir donné a Mme Nicaise JOSEPH)

M. le Maire reprend Ia présidence de Ia séance aprés le vote de Ia question n°3

Monsieur Alparslan COSKUN quitte fa séance pendant Ia présemtation de Ia question n°l1 et Iaisse pouvoir 4 Madame Patricia GUILHOT
Madame Valérie BERNARD quitte Ia séance pendant Ia présemtation de Ia question n°l6 et Iaisse pouvoir 4 Madame Cécile AUDET



Rapport N° 11
ACQUISITION MURS COMMERCIAUX CENTRE COMMERCIAL DE LA GANTIERE

Rapporteur : Monsieur Said Akim BARA

Suite 2 la cessation d’activité dans les murs de 'ancien local commercial 4 usage de testauration rapide dans le Centre Commercial de la
Gantiere, la Ville est entrée en négociation pour acquétir ce volume devenu libre de toute activité.

11 s’agit ainsi d’une part, de permettre le déplacement de la pharmacie dans un local lui offrant une fagade commerciale donnant sur
Iextérienr du centre et d’autre part, a terme, de compléter a partir du local infirmier 'offre en matiére de santé. I’ensemble étant de
nature a contribuer au maintien de lactivité commerciale et de service au cceur du quartier. Cette démarche sinscrit dans la
reconnaissance du quartier de la Fontaine du Bac, par 'arrété du 26 avril 2018 de 'Agence Régionale de Santé Auvergne Rhone-Alpes,
comme «une zone caractérisée par une offre insuffisante ou par des difficultés dans Paccés aux soins concernant la profession de
médecin artétées en Région-Rhone-Alpes » (conformément a 'article 1.1434-4 du code de la santé publique).

Cette intervention de la Ville, attendue des habitants et des commergants, vient ainsi compléter la requalification du centre commercial
que la copropriété va prochainement entreprendre, et au sein de laquelle la Ville est déja propriétaire des locaux, quelle affecte a un
service d’accueil du jeune enfant et une maison de quartier.

A lissue des discussions menées avec le propriétaire des murs, 'indivision DUPLAT, et le titulaire du bail commercial, la Société Civile
Immobiliere ERKAM, il a été convenu de fixer les points négociés dans un protocole d’accord qui permettra d’engager la régularisation
de la vente a intervenir,

Dans une attestation en date du 16 mai, les vendeurs, par intermédiaire de leur notaire les représentant, proposent a la Ville les
conditions de vente suivantes :

- Pacquisition des murs dun local commercial ainsi qu'un stationnement extérieur, dans la copropriété du Centre Commercial de la
Gantiére, cadastrée section EI 478, appartenant a Pindivision DUPLAT moyennant le prix de 70 000 € ;

- le versement d’une indemnité de résiliation du bail commercial de 37 300 €, au locataire commergant, la Société Civile Immobiliere
ERKAM.

Le protocole précise également, que sur les montants pergus, propriétaires et locataires des murs, réglent leurs dettes locatives et de
consommation de fluides.

Pour permettre la mise en ceuvre de ces conditions ainsi que la régularisation de la vente par acte authentique, il vous est proposé, en
accotrd avec votre commission :

- d’accepter les conditions de I'accord telles que détaillées supra et reprises dans le protocole, distribué en commission, étant précisé que
les crédits votés au budget primitif 2018 permettent ces dépenses ;

- d’autoriser Monsieur le Maire, ou son représentant, a signer le protocole d’accord sus-mentionné ainsi que tout document ou acte
afférent a la présente opération.

DELIBERATION

La proposition mise aux voix est adoptée a 'unanimité et convertie en délibération.
Pour ampliation certifiée conforme.
Fait a Clermont-Ferrand, le - 9 JUIL. 2018

Pour le Maire et par délégation,
L’Adjoint

Grégory BERNARD



VENTE Cis DUPLATNVILLE DE CLERMONT-FERRAND
101207901
KRIVS

PROTOCOLE D'ACCORD

Entre les soussignas:;

1°) VENDEURS

Madame Marguerite Mare CROSMAR) a
CLERMONT-FERRAND {63000) 192his, Avenue de*
Née a SAINT-VINCENT (63320), le & mar!
Veuve de Monsieur André Jean Ma ]
Nan lige par un pacte civit de solida
De nationalité frangaise.
PROPRIETE ET POUR LA
MOITIE USUFRUIT

OM {63160) le 30 juillat 1988 sous le régime de la
ontrat de mariage préalable.

VENDEUR UN QUART £EN NUE-PROPRIETE

Madamie: Sylvie Danielle Marcelle DUPLAT, Gérante, demeurant &
ROMAGNAT (63540) 8, rue Bernard Palissy.

Née a CLERMONT-FERRAND (63000}, le 3 décembre 1961,

Veuve de Monsieur Patrice André Paul CABARET et non remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.




Résidente au sens de la réglementation fiscale,

VENDEUR POUR UN QUART EN NUE-PROPRIETE

Ci-aprés dénommés dans le corps du présent acte, « LE VENDEUR » ou
« LES VENDEURS » ou « LE BAILLEUR » ou « LES BAILLEURS »
Agissant solidairement entre eux.

De premiére part.

2°) ACQUEREUR

La commune de CLERMONT FERRAND, département du Puy-de-Déme,
dont l'adresse est a CLERMONT FERRAND (63000), 10, Rue Philippe Marcombes,
identifiée au SIREN sous le numéro 216 301 135,

Ci-aprés dénommée dans e corps du présent acte, FACQUEREUR.
De seconde part.

3°) LOCATAIRE-PRENEUR

La société dénommée SARL ERKAM, soclété a responsabilité limitée au capital de
4000,00 €uros, dont le siége est & CLERMONT-FERRAND (63000) rue Fontalne du Bag,
Centre Commercial La Gantiére, identifiée au SIREN sous le numéro 751756156 et
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de CLERMONT-FERRAND,

Ci-aprés dénommeée dans le corps du présent acte, le « LOCATAIRE » ou le
« PRENEUR »
De froisieme part.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Madame Marguerite CROSMARY, veuve de Monsieur André Jean Marle
DUPLAT, est présente & I'acte.

- Madame Corinne DUPLAT, épouse de Monsieur Jacques Antoine Maurice
SACCOMANI, est présente a |'acte.

- Madame Sylvie DUPLAT, veuve de Monsieur Patrice André Paul CABARET,
est présente & ['acte.

- La commune de CLERMONT-FERRAND département du PUY DE DOME
est représentée & l'acte par Monsieur Olivier BIANCHI, Maire de ladite commune,
domicilé es qualitt a CLERMONT-FERRAND (Puy-de-Déme) en |'Hotel de ville
agissant en sa qualité de Maire de ladite ville et comme tel étant son représentant
légal.

Monsieur Olivier BIANCHI lui-méme représenté par ;

Monsieur Jean-Christophe CERVANTES, conselller municipal, agissant
conformément aux dispositions de l'article 1.2122-18 du Code général des collectivités
territoriales, en vertu d'un arrété de délégation de pouvoir en date du 19 décembre
2016 déposé & la préfecture du Puy-de-Dome, le 19 décembre 2016

-La SARL ERKAM est ici représentée par Monsieur Huseyin NAZLIM agissant
en qualité de gérant de ladite société agissant en vertu des pouvoirs ++++

Préalablement aux présentes |les parties exposent ce qui suit :
EXPOSE

- Madame Marguerite DUPLAT-CROSMARY, Madame Corinne
SACCOMANI-DUPLAT, Madame Sylvie CABARET-DUPLAT,



vendeurs de premiére part susnommas sont propriétaires d’un local a
usage commercial et d'un parking ci-dessous désignes :

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier en copropriété situé 4 CLERMONT-FERRAND,
dénommé "CENTRE COMMFERCIAL DE LA GANTIERE" en bordure de la rue de la
Fontaine du Bac, comprenant un batiment d'un seul niveau composé de deux rangées
de magasins, séparées par un mall réservé a la circulation piétonniere,

-Parkings extérieurs

-Girculation et espace verls

Figurant ainsi au cadasfra :

B A

478 | RUE FONTAINE DU BAG 0 ha 23 a 55 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés sa usune exception ni

réserve,

Le(s) lot{s) de copropriéte

Lot numéro un {1}

Le local commercial n®1]

£t les neuf cent soixante-sept /dix milliem 0 ames) des parties

communes générales.

Lot numéro douze
Le parking n°5 & f'ex Heur
0000 &mes) des parties communes

Et les di
générales.

Fogu par Maftre Katia ROUZIER, le 14 octobra 2001,
DUPLAT-CROSMARY, Madame Corinne  SACCOMANI-

e Sylvie CABARET-DUPLAT, VENDEURS, ont consenti un ball
jeur Ramazan KELLECI, lequel a cédé son fonds de commerce avec le bail
thé, a la sodlété dénommeée ERKAM, PRENEUR.

L.a commune de CLERMONT-FERRAND, acquéreur s'est proposé d'acheter
condition qu'lls sofent libres de toute location ou occupation.

es patiies se sont rapprochés pour convenir da :
Ya vente par Madame Marguerite DUPLAT-CROSMARY,

Madame Corinne SACCOMANI-DUPLAT, Madame Sylvie CABARET-
DUPLAT au profit de la commune de CLERMONT-FERRAND des droits

immobiliers ci-dessus désignés au point | du présent EXPOSE.
*at la résiliation du ball commercial par la commune de

CLERMONT-FERRAND et [a société ERKAM, locataire, moyennant
indemnité.

V- Les parties aux présentes déclarent que :
Ya vente par Madame Marguerite DUPLAT-CROSMARY,

Madame Corinne SACCOMANI-DUPLAT, Madame Sylvie CABARET-DUPLAT faisant

Pobjet du Chapitre | des présentes
*ot la résiliation du bail commercial par la commune de

CLERMONT-FERRAND et la société ERKAM, locataire, faisant Fobjet du chapitre |
des présentas,



Forment un tout indissociable, cetfe indissociabilité constituant la condition
essentielle et déterminante de leur présent engagement, de sorte que la régularisation
de I'un ne pourra intervenir sans celle de l'autre et ce, a peine de caducité de
I'ensemble des présentes conventions.

CECI EXPOSE, il a été arrété et convenu ce qui suit, sous réserve des
conditions suspensives ci-aprés prévues ;

CHAPITRE | : COMPROMIS DE VENTE PAR MADAME MARGUERITE DUPLAT-
CROSMARY, MADAME CORINNE SACCOMANI-DUPLAT, MADAME SYLVIE
CABARET-DUPLAT AU PROFIT DE LA COMMUNE DE CLERMONT-FERRAND

INFORMATION PREALABLE

Les parties ci-aprés nommées, devant conclure entre elles un avant-contrat
portant sur la vente d'un bien immobilier, ont été informées par le rédacteur des
présentes que la forme sous signature privée du présent avant contrat ne leur
permettra pas de le faire publier au servica de la publicité fonciére.

En conséquence, si ['une des parties refuse ou est devenue incapable de
réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique, I'autre partie ne pourra pas
faire inscrire les présentes directement au fichier immobilier afin de conserver son
droit et de le rendre opposable aux tiers, préalablement & toute décision de justice.

Les parties averties de cette situation déclarent néanmoins persister dans la
conclusion entre elles d'un acte sous signatures privées.

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de I'une des parties, un procés-
verbal authentique avec l'acte sous signatures privées pour annexe pourra, & la
requéte de l'autre partie, étre dressé afin de constater cette défaillance, sans pour
autant conférer une authenticité a |'acte ainsi annexé.

Ce procés-verbal pouvant alors étre publié au fichier immobilier dans 'attente
d'une décision judiciaire.

COMPROMIS DE VENTE

VENDEUR

Madame Marguerite Marie CROSMARY, Retraitée, demeurant 2a
CLERMONT-FERRAND (63000) 192bis, Avenue de la Libération.

Née a SAINT-VINCENT (63320), le 5 mars 1934,

Veuve de Monsieur André Jean Marie DUPLAT et non remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

VENDEUR POUR LA MOITIE EN PLEINE PROPRIETE ET POUR LA
MOITIE EN USUFRUIT

Madame Corinne DUPLAT, sans profession, épouse de Mansieur Jacques
Antoine Maurice SACCOMANI, demeurant a8 BEAUMONT (63110) 63bis, rue du
Docteur Lepetit.

Née &8 CHAMALIERES (63400) le 14 janvier 1964,

Mariée a la mairie de BILLOM (63160) le 30 juillet 1988 sous le régime de la
communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de maodification.

De nationalité francgaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale,

VENDEUR POUR UN QUART EN NUE-PROPRIETE

4




Madame Sylvie Danielle Marcelle DUPLAT, Gérante, demeurant a
ROMAGNAT (63540) 6, rue Bernard Palissy.

Née 4 CLERMONT-FERRAND (83000), te 3 décambre 1961,

Veuve de Monsieur Patrice André Paul CABARET et non remariée.

Non liée par un pacte civit de solidarite.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de |la réglementation fiscale.

VENDEUR POUR UN QUART EN NUE-PROPRIETE.

ACQUEREUR

La commune de CLERMONT FERRAND, départemerit'du Puy-de-Déme,
dont I'adresse est & CLERMONT FERRAND {830C0), 10, R hilippe Marcaombes,
identifiée au SIREN saus e numéro 218 301 135,

La commune de CLERMONT-FERR
blens.

d’ACQUEREUR, les parties

altix termes des présentes
solidairement entre elles, s
chaque fois,

actaristiques’ indiquées en téte des présentes telles que
icile, sidge, état civil, capital, numéro d'immatriculation, sont

ne sont pas en 6tat de cessation de paiement, de redressement ou
ation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

¢ Quielles. n'ont pas é&té associdées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle
olles étaient tenues indéfiniment et  solidairement ou  seulement
conjointement, du passif social, ce délai de cing ans marguant la prescription
des actions de droit commun et de celle en recouvrement a l'endroit des
associés (BOI-REG-SOLID-20-10-20-20120912).

+ Qu'elles ne sont concerndes ;

Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seralent pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
reglement des situations de surendettement.

Et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis & l'interdiction d'acquérir
prévue par I'article 225-19 5 bis du Code pénal.



o gu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales par
aucune demande en nuliité ou dissolution.

De son cdté, le représentant de 'ACQUEREUR déclare avoir pleine capacité pour
contracter selon les termes et conditions des présentes ainsi qu'il en a justifié
au notaire soussigné par la production des piéces sus-indiquées, et atteste de
l'inscription de la dépense engagée au budget de la commune.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pigces suivantes ont été portées a la connaissance du rédacteur des
présentes a l'appui des déclarations des parties :
Concernant le VENDEUR ;

+ Extrait d'acte de naissance.

e (Carte nationale d'identité,

s Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature

DELIBERATION MUNICIPALE

Le représentant de la commune est spécialement autorisé a réaliser la
présente opération aux termes d'une délibération motivée de son Conseil Municipal
en date du visée par la le ou télétransmise a la le :
dont une ampliation est jointe.

La délibération a été publiée sous forme d'affichage d'extraits du compte-
rendu de la séance effectué dans la huitaine ainsi que l'article L 2121-25 du Code
général des collectivités territoriales le prévoit.

La délibération a été prise au vu de I'avis de la direction de Iimmobilier de
I'Etat en date du dont une ampliation est jointe.

Observation 'étant faite que le délai de deux mois prévu par 'article L 2131-6
du Code sus visé s'est écoulé sans que la commune ait regu notification d'un recours
devant le Tribunal administratif par le représentant de I'Etat dans le département pour
acte contraire a la |&galité, ainsi que son représentant le déclare.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend, sous réserve de l'accomplissement des conditions
stipulées aux présentes, a 'ACQUEREUR, la pleine propriété du BIEN dont la
désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier en copropriété situé 8 CLERMONT-FERRAND,
dénommeé "CENTRE COMMERCIAL DE LA GANTIERE" en bordure de |a rue de la
Fontaine du Bac, comprenant un b&timent d'un seul niveau composé de deux rangées
de magasins, séparées par un mail réservé a la circulation piétonniére.

-Parkings extérieurs

-Circulation et espace verts

Figurant ainsi au cadastre :
Section |N® | Lieudit Surface
El 478 | RUE FONTAINE DU BAGC 00 ha 23 a 55 ca




Le(s) lot{s) de copropriété suivant{s) :

Lot numéro un {1)

Le local commercial n®1

Et fes neuf cent soixante-sept /dix milidmes (967 /10000 émes) des parties
communes généraies,

Lot numéro douze {12}

Le parking n°5 a l'exterieur

Et les dix-huit /dix milliémes (18 /10000 émes) des parties communes
générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attaches, s Lcune exception ni

réserve.

Un extralt de plan cadastral est demeuré ci-a

PLANS DES L

Les plans des lots ne sont pas jaint

La supetficie de la parti
ils sont soumis aux disposition

ésigné a fait I'objet d'un état descriptif de division
&té &tabli aux termes d'un acte regtl par Maltre CHABERT

‘descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié :
ermes d'un acte recu par Maitre GAGNER, notaire & CLERMONT-
ars 1999, publié au service de la publicité fonciére de CLERMONT-

iavril 1999, volume 1999P, numéro 4693.

FERRAND le
FERRAND le

- aux termes d'un acte requ par Maitre GAGNER, notaire & CLERMONT-
FERRAND le 7 décembre 2005, publié au service de la publicité fonciere de
CLERMONT-FERRAND le 31 janvier 20086, volume 2006P, numéro 1418.

IDENTIFICATION DES MEUBLES

Les paities déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiers.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement a usage commercial.
i’ACQUEREUR entend conserver cet usage.




EFFET RELATIF

Attestation de propriété suivant acte regu par Mafire COUDERC, notaire a
CLERMONT FERRAND le 27 octobre 1978 publié au service de la publicité fonciére
de CLERMONT-FERRAND, le 24 janvier 1979 volume 10034, numéro 2.

Acquisition suivant acte recu par Maitre CHABERT, notaire & CLERMONT
FERRAND le 17 janvier 1977 publié au service de la publicité fonciére de
CLERMONT-FERRAND, le 26 janvier 1977 volume 8921, numéro 2.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN & compter du jour de la réalisation
de la vente par acte authentique.

Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle, I'immeuble devant
alors étre libre de toute location ou occupation.

Etant ici précisé quactuellement le bien est loué au profit de SARL ERKAM
(KFB) dont le siége est &8 CLERMONT-FERRAND (63000) rue Fontaine du Bac pour
un usage commercial de restaurant aux termes d’un bail commercial regu par Maitre
Katia ROUZIER, notaire 8 CLERMONT-FERRAND le 14 octobre 2011 pour une durée
de neuf années ayant commencé a courir le 1er octobre 2011 pour se terminer le 30
seplembre 2020, Le loyer annuel hors charges et taxes est actuellement de neuf mille
sept cent quatre-vingt-dix-huit euros et quatre-vingt-seize centimes (9 798,96 eur). Le
loyer est convenu payable d'avance.

Le VENDEUR déclare n'avoir aucun litige en cours avec son locataire.

L'ACQUEREUR atteste avoir eu une copie du bail ce jour et une autre est
demeurée ci-annexée (Annexe n°2) et en connaitre les charges et conditions
notamment au moyen des explications fournies.

Il est ici rappelé que ce contrat de bail fera I'objet d'une résiliation
conventionnelle de bail concomittamment & la réitération des présentes en acte
authentique ainsi qu'il résulte du Chapitre Il du présent protocole.

PRIX

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal de
SOIXANTE-DIX MILI F FUROS (70 000 00 ELIR),

II'est ici expréssement convenu que 'ACQUEREUR prendra en outre a sa
charge le paiement au profit de la société ERKAM, actuel locataire desdits biens,
d’'une indemnité de résiliation du bail commercial d'un montant de TRENTE-SEPT
MILLE TROIS CENTS EUROS (37 300,00 EUR) ainsi qu'il sera plus amplement
expliqué au Chapitre Il du présent protocole.

PAIEMENT DU PRIX

Les parties soumettent formellement la réalisation des présentes et le
transfert de la propriété, au paiement, par 'ACQUEREUR, de l'intégralité du prix et
des frais de réalisation.

Le paiement interviendra, conformément aux dispositions de l'article D 1617-
19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales portant
élablissement des piéces juslificatives des paiements des communes, départements,
régions et établissements publics locaux,

Toutefois, le VENDEUR, conformément aux dispositions de I'article L 2241-3
du Code général des collectivités territoriales, requerra 'ACQUEREUR de faire
effectuer le paiement du prix entre les mains du notaire, & charge par celui-ci, s'il y a
lieu, de procéder sous sa responsabilité a la purge de tous privileges, hypothéques ou
saisies pouvant grever I'immeuble.




Le comptable public étant déchargé de toute responsabifité par ce mode de
paiement, 'TACQUEREUR s'obligera a faire emettre le mandat nécessaire pour gue
celui-ci ait lieu entre les mains du notaire dans les plus brefs délais.

Le réglement ainsi effectué libérera entiérement FACQUEREUR.

En raison da ce que la remise des fonds sera ainsi effectuée au notaire, la
présentation au comptable public d'un état des inscriptions hypothécaires délivra sur
formalités ne sera pas nécessalre.

REPARTITION DU PRIX ENTRE LES COINDIVISAIRES

Le prix de vente aest ventlé comme suit entre chacun des vendeurs
coindivisaires :

- & Madame Marguerite DUPLAT-CROSMARY & concurrence de la moitié en
pleine propriété et de la moltié en usufruit soit pour QUARANTE-DEUX MILLE
EUROS (42 000,00 EUR)

-4 Madame Carinne SACCOMANI-DUPLAT & concuty
nue-propriété soit pour QUATORZE MILLE EUROS (14 00

-4 Madame Sylvie CABARET-DUPLAT & concurrghce de:un quart en nue-
propriété soit pour QUATORZE MILLE EUROS (14 000 Q00 EUR)

VERSEMENTS DIREG

L'ACQUEREUR est informé que tout ve
au VENDEUR, avant la censtatation authentiqu
s'effactuera & ses risques.

de un quart en

otué directement par lul
lisation des présenies,

Les parties déclaren
directement entre elles, sans |
Si cette affirmation
intermédiaire seralent ala ¢

Les
Faccomplisse

RESERVES

Réserve du droit de préemption

ssiprésentes seront notifiées a tous les titulaires d'un droit de préemption
institué en u de l'article L 211-1 du Cade de l'urbanisme ou de tout autre Code.
E'exer de ce droit par son titulaire obligera le VENDEUR aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.
Par cel exercice les présentes ne produiront pas lewrs effets entre les
PARTIES et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation
ultérieure & Fexercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.

Purde du drait de préférence du locataire du bail commercial

Le BIEN étant loug a la société ERKAM suivant un bail commerclal, le
locataire bénéficie d’un droit de préférence en vertu de l'article L145-46-1 du Code de
commerce.

Le prix et las conditions cenvenus par les présentes seront notifiés, sous la
forme d'une letire recommandée avec demande d'avis de réception, au locataire.
Cette notification vaut offre de vente au profit du locataire, qui dispose alors d’un délai
d'un mois pour faire connaitre son acceptation. A compter de la date d'envel de son
acceptation, il bénéficie d'un délai de deux mois pour réaiiser la vente. Ce dalai est
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prorogé & qualre mois si I'acceptation de l'offre par le locataire est subordonnée 2
I'obtention d'un prét.

A l'expiration de ce délai, si la vente n'est pas réalisée, I'acceptation de la

vente est sans effet. Dans le cas contraire, si elle est réalisée, les présentes ne
produiront plus leurs effets entre les parties.

CONDITIONS SUSPENSIVES

1°/ Que les titres de propriété antérieurs et les piéces d'urbanisme ou autres
obtenus ne révélent pas de servitudes, autres que celles éventuellement indigquées
aux présentes, ni de vices non révélés aux présentes, pouvant grever l'immeuble et
en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre impropre & la destination que
ACQUEREUR déclare étre: « Restauration rapide, plats a emporter, kebab,
bizzeria,»,

Il est précisé que cette condition suspensive est stipulée au seul bénéfice de
'ACQUEREUR qui sera seul fondé a s'en prévaloir. Au cas oll il déciderait de ne pas
s'en prévaloir, il serait seul tenu des inconvénients en résultant, sans recours contre
quiconque,

]

Xister ne suil exerce.

Tl oy 5 4 PR e o

I M e p it e o T T gl o o i
U adeulnt uiuil ue presinpuorn pouvdrl

T

)
=

3° / Que l'origine de propriété soit trentenaire et ne révéle aucune cause
susceptible d'entrainer 'éviction de 'ACQUEREUR.

4° Délivrance d'un Etat Hypothécaire hors Formalité ne révélant ni
commandement de saisie, ni inscriptions garantissant des créances dont le solde
serait supérieur au prix de vente, ni servitude conventionnelle ou légale a I'exception
de celles qui auraient pu étre déclarées aux présentes.

En cas de dettes inscrites pour un montant supérieur au prix de vente :
obtention de l'accord exprés du créancier inscrit sur la présente vente, avec accord
sur le prix de vente, ainsi que sa renonciation au droit de purge, de surenchére et au
droit de suite, et mainlevée desdites inscriptions.

5°/ Qu'il n’y ait pas de commandement de saisie.

6°/ Réitération en acte authentique de la résilation du bail commercial objet
des présentes (CHAPITRE II).

Absence de condition suspensive d’ obtention de prét

L'ACQUEREUR étant une personne visée par l'article L. 313-2 du Code de la
consommation, le présent acte n'entre pas dans le champ d'application de I'article
L313+1 du Code de la consommation, en outre son représentant déclare ne pas
recourir a I'obtention d'un prét.

STIPULATION DE PENALITE

Au cas ou, toutes les conditions relatives a I'exécution des présentes étant
remplies, I'une des PARTIES ne régulariserait pas I'acte authentique et he satisferait
pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser a I'autre partie la somme de
SEPT MILLE EUROS (7 000,00 EUR) a titre de dommages-intéréts, conformément
aux dispositions de l'article 1231-5 du Code civil.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalité convenue si elle est
manifestement excessive ou dérisoire, il peut également la diminuer si l'engagement a
été exécuté en partie.

Sauf inexecution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le débiteur est
mis en demeure.

La présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothése,
chacune des PARTIES de la possibilité de poursuivre I'autre en exécution de la vente,
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ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

De convention expresse arrétée entre les parlies dés avant ce jour, et
contrairement aux usages les mieux établis et aux conseils donnés aux parties, Il n‘est
et ne sera pas versé de dépot de garantie.

Il est rappelé que le dépdt de garantie a vocation a assurer au VENDEUR une
garantie de solvabllité tant pour la réalisation des présentes que pour Fapplication de
la stipulation de pénalité en cas de leur non réalisation par la faute de ACQUEREUR,

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantira I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare ©

« quil n'existe a ce jour aucune action ou litige en cou
au droit de propriété, '

o que le BIEN n'a p
utilisation irrégulidre pr

GARANTIE DE JOUISSANGE

NDEUR déciare qu'il n'a pas délivré de congé & un ancien locataire lui

ouvrant droit a Pexercice d'un droit de préemption.

(GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'obligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régler Fintégralité des sommes pouvant leur éfre encore dues, & rapporter a
ses frais les certificats de radiation des Inscriptions, et a en justifier auprés de
FACQUEREUR.

SERVITUDES
L’ACQUEREUR profitera ou supportera les servitudes s'il en existe.

L e VENDEUR déclare :
¢ ne pas avolr créé ou laissé créer de servitude qui ne serait pas relatée aux
présentes,
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e (U'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas
échéant de l'acte, de la situation naturelle et environnementale des lieux, de
['urbanisme, du réglement de copropriété et de ses madificatifs,

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prendra le BIEN dans I'état ou il se trouve & ce jour, tel qu'il
I'a vu et visité, le VENDEUR s'interdisant formellement d'y apporter des modifications
matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites,

[l n'aura aucun recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

s des vices apparents,

e des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s’applique pas :
o si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

o s'il est prouvé par 'ACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR,

CONTENANCE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain d'assiette
de I'ensemble immabilier.

IMPOTS ET TAXES

Impbts locaux

Le VENDEUR déclare étre & jour des mises en recouvrement des impots
locaux.

L’AGQUEREUR sera redevable a compter du jour de la signature de l'acte
authentique des imp6ts et contributions.

La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
l'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres sj
elle est due, seront réparties entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de ['année de la
constatation de la réalisation des présentes.

L'’ACQUEREUR réglera au VENDEUR le jour de la signature de l'acte
authentique de vente, directement et en dehors de la comptabilité de I'Office notarial,
le prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe d'enlévement des ordures
ménagéres, déterminé par convention entre les parties sur le montant de la derniére
imposition.

Ce réglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
I'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la madification éventuelle de la taxe
fonciére pour I'année en cours.
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Avantage fiscal lié & un engagement de location

e VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement & I'un des régimes
fiscaux Iui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer a certaines conditions.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURES

UACQUEREUR fera son affaire personnelle de la continuation ou de la
résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture souscrits par je VENDEUR.

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre efles un
relevé des compteurs faisant 'objet d'un comptage individuel.

Le VENDEUR déclare &tre & jour des factures mises en racouvrement lices a
ses contrats de distribution et de fournitures. 1 procddera si nécessaire a la
régularisation de ses abonnements de sorte que celle-cl n'entrav s la souscription
de nouveaux abonnements par 'ACQUEREUR, que ce sait:auprés du méme
prastataire ou d'un aufre.

ASSURANCE
_'ACQUEREUR ne continuera pas

garantissant le BIEN et conférera a cet effet
contrats lorsqu'll avertira son assureur de la réal

actuelles
résitier les

ices d'assura

BIEN éfant assuré par une

[*ensemble immobilier dans lequel
'ACQUEREUR davra se

police souscrite par le syndicat des cop
conformer & foutes les décisions du syndicat la co

h cours pouvant porter atteinte au droit de disposer.
3 personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelcongue
letire d'engagement, droit de préférence ou de
ilité temporaire, et qu'il n'existe d'une manigre générale

SUR LA SITUATION LOCATIVE :

Le vendeur déclare

- Que le bien vendu sst loud ainsi qu'il a &té dit ci~-dessus,

. Que la vente n'a pas été précédée de la délivrance a un locatalre, et ce en
vue de la vente, d'un congé nen relaté aux présentes pouvant auvrir un quelconque

droit de préemption.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME

Les documents d'urbanisme sont demeurés ci-annexés (Annexe n°3).
- note informalisée d'urbanisme délivrée par la mairie de CLERMONT-

FERRAND le 3 juin 2018.

CACQUEREUR reconnait avoir regu toutes explications et éclaircissements
sur la portée, Pétendue et les offets de ces charges, prescriptions et limitations.
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Il s'oblige en conséquence & faire son affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur ces documents.

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

L'ACQUEREUR est informé :

d'une part que le Préfet peut demander |'établissement d'un diagnostic sur
I'archéologie préventive imposant la conservation de tout ou partie du site ;

d'autre part sur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant sur
les pieces d'urbanisme que sur les délais fixés quant a la réalisation de
I'opération d'aménagement.

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOGIQUES - INFORMATION

L'article 552 du Code civil dispose que :

"La propriété du sol emporte la propriété du dessus et du dessous. Le
propriétaire peut faire au-dessus toutes les plantations et constructions qu'il juge a
propos, sauf les exceptions établies au titre Des servitudes ou services fonciers. //
peut faire an-dessous foutes les constructions et foullles qu'il jugera 3 propoes, et tirer
de ces fouilles tous les produits qu'elles peuvent fournir, sauf les modifications
résultant des lois et réglements relatifs aux mines, et des lois et réglements de police.”

Toutefois, I'article L 541-1 du Code du patrimoine dispose que :

‘Les dispositions de ['article 552 du code clvil relatives aux droits du
propriétaire du sol he sont pas applicables aux biens archéologiques immobiliers mis
au fjour a la suite d'opérations archéologigues ou de décolivertes fortuites réalisées
sur des terrains dont la propriété a été acquise aprés la publication de la loi n° 2001-
44 du 17 janvier 2001 relative a l'archéologie préventive. Ces biens archéologiques
immobiliers appartiennent & I'Etat dés leur mise au jour & la suite d'opérations
archéologiques ou en cas de découverte foriuite.

L'Etat verse au propriétaire du fonds ol est situé le bien une indemnité
destinée a compenser le dommage qui peut lui étre occasionné pour accéder audit
bien. A défaut d'accord amiable sur le montant de l'indemnité, celle-ci est fixée par le
Juge judiciaire.”

Il y a lieu de distinguer entre ;

s Le vestige archéologique immobilier enfoui ou dissimulé, et donc ignoré du
propriétaire du soi, ia propriéié de ce vestige ne peut étre acquise par
prescription ni encore moins par titre. Ce vestige appartient 4 'Etat quel
qu'en soit le découvreur ou "inventeur". Un dédommagement est prévu pour
les propriétaires des terrains traversés a 'effet d'accéder & ce vestige. Si la
decouverte du vestige est effectuée par le propriétaire du sol, ce dernier
pourra toucher une indemnité en cas d'exploitation commerciale, indemnité
soit forfaitaire soit liée aux résultats de I'exploitation. Le tout, bien entendu, si
le vestige en question présente un intérét scientifique ou historique. La
commune sur le territoire de laquelle e vestige a été découvert dispose d'un
délai de six mois pour délibérer sur lincorporation du vestige dans son
domaine public ou pour renoncer a ses droits sur le vestige. A défaut de
délibération dans ce délai, elle est réputée avoir renoncé a exercer ses droits
sur le vestige. Lorsque le vestige n'est pas incorporé au domaine public, il
peut &tre cédé a I'amiable par I'Etat, et si dans les six mois du renoncement
de la commune il n'est ni incorporé au domaine public ni cédé a 'amiable,
I'Etat est censé avoir renoncé a sa propriété, le propriétaire du fonds peut
alors demander au Préfet de constater cette renonciation par un acte qui doit
élre publié au service de la publicité fonciére, le tout aux termes des
dispositions de 'article R 541-1 du Code du patrimoine,
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« Le vestige archéologique non enfoui ou hon dissimulé mentionné dans les
acies fait titre de propriété du propriétaire du sol, & défaut de mention dans
les actes sa propriété pourra étre revendiquée par le proprictaire du sol en
invaquant la prescription acquisitive.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION QU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare gu'a sa connaissance !

« aucune construction ou rénovation n'a été effectudée dans les dix derniéres
anhhées,

« aucun élémaent constitutif d'ouvrage ou équipement indissogiable de F'ouvrage

Assembler les
sionnels lors

dinterventions ultérieures, le commencement di
au 30 décembre 1994,

reconstruction a l'identique
disposition durbanisme ¢
d'urbanisme ou le pl

nstruire doit étre obienu préalablement & tous travaux et que
5 soit aux termes d’une disposition expresse d'un plan local
it en vertUide la prescription d'un plan de prévention des risques
nologiques, solt dans la mesure oll les occupants seraient exposés au
et prévisible a I'origine de la destruction du batiment oL, dans ¢e dernier

ABSENCE D'AIDE PERSONNALISEE AU LOGEMENT

Il est indiqué aux parties que si une convention avec PEfat visée a larticle L
351-2 du Code de la construction et de ['habitation, d¢ans le cadre des dispositions
applicables aux logements conventionnées a I'égard de 'A.P.L. a éte conclue, celle-ci
s'impose de plein droit au nouveau propriétaira de l'immeuble de sorte que celui-ci,
personne physique, ne peut en principe ccouper le logement par lui-méme ou sa
famille pendant toute sa durée, étant observé qu'une telle convention est d'une durée
minimale de 9 ans et se renouvelle par tacite reconduction tous les trois ans sauf
dénonciation.

Le VENDEUR déclare qu'aucune convention avec I'Etat visée a l'article L. 351-
2 du Code de la construction et de ['habitation, dans le cadre des dispositions
applicables aux logements conventionnées a l'égard de TAP.L. n'a été conclue.

AGENCE NATIONALE DE L'HABITAT
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Le VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec l'agence
nationale de I'habitat pour des travaux de réparation et d’amelioration sur les biens
objet des présentes.

DIAGNOSTICS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour l'information des parties a élé dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la
construction et de [I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

d'habitation dans une
Zone prévue par ['article
L 133-8 du Code de la
construction et de
I'habitation

Objet Bien concerné Eléement a contréler Validité
Plomb Si immeuble Peintures lllimitée ou un an
d’habitation (permis de si constat positif
construire antérieur au
1er janvier 1949)
Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales llimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, |présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, |d'amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau contrble
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,
fagade en plaques
ou ardoises
Termites Si immeuble situé dans |Immeuble bati ou 6 mois
une zone délimitée par |non mais
le préfet constructible
Gaz Si immeuble Etat des appareils |3 ans
d'habitation ayant une |fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
15 ans
Risques Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par |non
un plan de prévention
des risques
Performance Si immeuble équipé Consommation et 10 ans
énergétique d'une installation de émission de gaz a
chauffage effet de serre
Electricité Si immeuble Installation 3 ans
d’habltation ayant une [intérieure : de
installation de plus de [I'appareil de
15 ans commande aux
bornes
d'alimentation
Assainissement | Siimmeuble Controle de 3 ans
d’habitation non linstallation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
eaux usées
Mérules Si immeuble Immeuble bati 6 mois
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I esl fait observer :

- que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité” ne sont requis que pour les
immeubles ou parties dimmeubles & usage d'habitation ;

- que le propriétaire des lieux, ou l'oceupant sl ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits nécessaires
au bon accomplissement de sa mission, & défaut le propriétaire des lieux pourra étre
considéré comme responsable des conséquences dommageables dues au non
respect de cette obligation ;

- qu'en l'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ol ils sont exigés par
leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exoncrer de la garantie des
vices cachés correspondante ;

- que la liste portée ci-dessus I'est dans f'ordre de l'article L 271-4 sUsvise,
mais que les développements qui vont suivre concernant ces diagnostics seront dans
un ordre différent afin de distinguer ia fiche technique de fimmeubie en tant que teile
st ce qui concerne la protection de environnement tels que | at des risques ef le
diagnostic de performance énergétique qui renseigne sur la ance énergélique
d'un logement ou d'un batiment, en évaluant sa consQm .d'énergle et son
impact en terme d'émission de gaz a effet de setre.

It est précisé que le diagnosligueur a remis prealablement aupropriétaire (ou
demeurée

annexée aux présentes indiquant les référenc
Forganisme certificateur, et aux tetmes de laquelia
au regard des prescriptions iégales et dispo:

Conformément aux dispositions de |'article™t:
ot de 'habilation, le dossier de diagnostic technique a:

diagnostigueur immobllier cgfl
domaines relatés aux prése
au propridtaire {ou a san ma i ation sur 'honneur dont une copie est
annexdée (Annexe n il

Forganisme cettific
s/légales et'disposer des moyens nécessaires, tant matériel

ats, des constats et des diagnostics.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Plomb

uble a élé construit depuls le 1¢ janvier 1949, en conséquence il
n'entre pasidans le champ d'application des dispositions des articles L 1334-5 et
suivants du Code de Ja santé publique relatifs 2 ia lutte contre fa présence de plomb.

Amiante

| 'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de faire établir un état conhstatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de ta construction contenant de l'amiante.

Cet éiat slimpose 4 tous les batiments dont fe permis de construire a eté

délivré avant le e julllet 1987.

Il & pour objet de repérer i'ensemble des matériaux et produits des listes A et
B de l'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser
par zones de similitude d'ouvrage ceux cohtenant de 'amiante et ceux n'en contahant

pas.
las matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables

(flocages, calorifugeagss et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non
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friables y compris les produits situés en extérieur (les matériaux de couverture, les
bardages, les conduits de fumée...).

Il est rappelé qu'aux termes des dispositions législatives et réglementaires en
la matiére, dés lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de I'amiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport :

e soit faire contrler ou évaluer périodiguement I'état de conservation des
matériaux et praduits identifiés,

s soit falre survelller le niveau d'empoussiérement dans I'atmosphére par un
organhisme agréé en microscopie électronique a transmission,

-\

e soit faire procéder a des fravaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée & cet effet,
Pour les parties privatives

Un état établi par le cabinet DEKRA susvisé le 27 avril 2018, accompagné de
I'attestation de compétence, est demeuré ci-annexé (Annexe n°5) .

Cet état ne révéle pas la présence d’'amiante dans les matériaux et produits
des listes A ou B définis a I'annexe 13-9 du Code de |la santé publique.

Pour les parties communes

Un diagnostic technique établi par le cabinet ALIZE le 17 mars 2006 est
demeuré ci-annexé (Annexe n°6).

Ce diagnostic porte seulement sur les points visés par le décret n° 2002-839
du 3 mai 2002,

Il est précisé que le syndicat des copropriétaires devra étre mis en demeure
par le propriétaire de mettre a jour rapidement le diagnostic amiante par rapport aux
nouvelles modalités issues des arrétés de décembre 2012 et juin 2013.

Termites

Le VENDEUR déclare :
e Qu'asa connaissance le BIEN n'est pas infesté par les termites ;

A il nt'a hilomAma nranAAdA Al f-wH- nrnnA
= qui a Wi-memae procedae ni Tall proce
G G

o
uratif contre les termites ;

o qu'il n'a regu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder a des travaux préventifs ou d'éradication ;

s que le BIEN n'est pas situé dans une zone contaminée par les termites

Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occaslonnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté |'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou I'existence de filaments blancs & I'aspect cotonneuy, tous
des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon.
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Contréle de 'installation de gaz

Conformément aux dispositions de Particle L 134-8 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier 4 usage d'habitation comporiant une
installation intérleure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d'un diagnostic de celle-ci.

Les parties déclarent que le BIEN ne posséde pas d'installation intéricure de
gaz.

Contrdle de I'installation intérieure d’électricité

Conformément aux dispositions de Farticle L 134-7 du Code de la construction
ot de Ihabitation, 1a vente d’un blen immobilier & usage d’habitation comportant une
installation intéricure d'électricité réalisée depuis plus de nze ans doit élre
précédée d'un diagnostic de celle-ci.

Le VENDEUR déclare que le BIEN est affi 16" exclusivement & l'usage

commeraial. Il n'y a pas lieu & produire d'état de linstallation electrique.

septembre 2008 établi par 'entreprise SOG
FERRAND, l.a Pardieu 8 avenue Leonard de

Conformément aux
canstruction et de Ihabitati
établi.

1 e dans le rapport d’expertise n'est autre que le rapport
de la quantité” d'énergie primaire consommée du bien & vendre ou 3 louer sur la
surface o du logement. 1l existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, @), de "A"
wme) & "G" (BIEN énergivere),

Un diaghostic établi & titre informatif par le cabinet DEKRA le 27 avril 2018,
est demeuré ci-annexé (Annexe n°8).

[t en résulte ce qui suit littéralement rapporté par extrait :

« Période de relevés de consommations considérée : ABSENCE DE
CONSOMMATIONS ET DE CHAUDIERF LE JOUR DU REPERAGE »

I est précisé que I'ACQUEREUR ne peut se prévalolr a I'encontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

L'article R 120-12 du Code de la construction et de I'habitation prescrit
d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée muni du marquage Ck et
conforme a la norme européenne harmonisée NF EN 14604,
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L'article R 1298-13 du méme Code précise que la responsabilité de I'installation
de ce détecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la
responsabilité de son entretien incombe & l'occupant du logement.

Le BIEN n'étant pas a usage d'habitation, il n'y a pas lieu d'appliquer les
dispositions de cet article.

Broyeur
[l n'existe pas de water-closet de type broyeur/sanibroyeur,

Fibre optique

Lorsqu'une demande de raccordement & un réseau de communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique est effectuée par le propriétaire, le
locataire ou un occupant de bonne foi d'un logement d'un immeuble comportant
plusieurs logements ou d'un immeuble a usage mixte dans les conditions prévues a
l'article 1er de la loi n® 66-457 du 2 juillet 1966 relative a linstallation d'antennes
réceptrices de radiodiffusion, le syndicat des copropriétaires ne peut s'opposer,
nonobstant toute convention contraire, sans motif sérieux et légitime conformément au
I du méme article 1er, a l'installation de telles lignes dans les parties communes de
limmeuble de maniére a permettre la desserte de chacun des logements, sous
réserve que l'immeuble dispose des infrastructures d'accueil adaptées.

Dispositif de récupération des eaux de pluie

Le VENDEUR déclare que le BIEN n'est pas équipé d'un systéme de
récupération et de distribution d'eaux de pluie.

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances,
la parlicipation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. lls doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes a mobilité réduite (personne agée, personne avec poussette, etc.).

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.

Seuil d'accueil de 'ERP Catégorie
Plus de 1500 personnes 1ére

de 701 & 1500 personnes 2éme

de 301 & 700 personnes 3&éme

Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) |4&me

Au-dessous du seuil minimum fixé par le
reglement de sécurité (art. R123-14 du CCH).
Dans cette catégorie :

- le personnel n'est pas pris en compte dans le | 5&me
caleul de ['effectif,

- les regles en matiére d'obligations sécuritaires
sont allégées.

L'ACQUEREUR déclare élre informé que les caractéristiques du local
commercial, de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux
obligations réglementaires et &tre en rapport avec leffectif de la clientéle qu'il
envisage de recevoir dans le cadre de son activité,
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Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes, oulre fe cas des dégagements évoques ci-dessus :

- Tenlr un registre de sécurité.

- Installer des équipements de sécurité @ extincteur, alarme, éclairage de
séourité, séourité incendie, antivals, matériaux ayant fait I'objet de réaction au feu pour
les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs caractéristiques
ainsi que les consignes d'incendie ot le numéro d’appel de secours.

- Utiliser des installations et équipements fechniques présentant des garanties
de sécurité et de boh fonctionnement.

- Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
les locaux et dégagements accessibles au public.

L’ACQUEREUR prend le bien immobilier en 'état, le prix ci-dessus convenu
tenant compte de cette situation.

Le VENDEUR déclare qu'l n'a pas déposé de déglaration ad'ap, pour

I'accessibilité des personnes & mobilité réduite.

PIAGNOSTICS ENVIRONNEMENT}\U)(

Assainissemen

Assainissemen

ent, mais ne garantit

gue {'immeuble est raccordé au reseau
3 mes actuellement en

aucunemant la conformif Installat
vigueur. :

o fonctionnement les ouvrages hécessalres pour amener les
a ublique du branchement, déciare étre avertl que la commune
& qualité dé:l'exéeution de ces ouvrages et vérifier leur maintien en bon
mhement. Faute de respecter les obligations eédictées ci-dessus, la
, aprés mise en demeure, procéder doffice et aux frais de lintérassé
ndispensables.

&oisé que le systéme d’écoulement des eaux pluviales doit étre distinat
de Finstallation @'évacuation des eaux usées, étant précisé que le régime d'évacuation
des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

L'&vacuation des eaux pluviales doit éfre assurée et maitrisée en
permanence, elles ne doivent pas étre versées sur les fonds valsins ot Ia voie
publique.

L'AGQUEREUR déclare avoir été informé de la possibilité de faire établir un
diagnostic de cetie installation et ne pas vouloir soumettre la vente 2 la condition
suspensive de I'obtention d'un certificat de conformité de cette instailation.

L'ACQUEREUR déclare :
- Expressément dispenser le nofaire rédacteur des présentes, de faire établir

un diagnostic sur le systéme d'assainissement collactif.
- Et falre son affaire personnelle de la situation, sans recours contre le

VENDEUR tant sur un plan technigue que financier.
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Etat des servitudes "risques"” et d'information sur les sols

Un état des servitudes "risques" et d'information sur les sols délivré le 23 avril
2018 fondé sur les informations mises & disposition par le Préfet est demeuré ci-
annexé.(Annexe n°9)

A cet état sont joints :

s la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de 'immeuble concerné sur le plan cadastral.

s |aliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques naturels.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Iom An rnvrdvrnméinm Adoan wicsisa s T [ e
QAN UG MITVGHILWIL UGS HIDYHUTD WGLHTIVIVYHIYUED
i

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone 3 modérée,

Secteur d'information sur les sols

Des secteurs diinformation sur les sols comprenant les terrains ot la
connaissance de la pollution /des sols justifie, natamment en cas de changement
d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour
préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publiques et I'environnement peuvent
étre crées conformément, aux dispositions de l'article L. 1256 du Code de
I'environnement.

Il n'existe pas actuellement de secteur d'information sur les sols créé par
arrété préfectoral ni projeté.

Absence de sinistres avec indemnisation

En application de larticle L 125-5 IV du Code de l'environnement, le
VENDEUR déclare que ;

- limmeuble n'a pas subi, a sa connaissance de catastrophes naturelles
technologiques ou minieres telles qu'inondations, glissements de terrains,
sécheresses, tempétes,

- pendant la periode ot il a été propriétaire, le BIEN n’a pas subi de sinistre
ayant donne lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L. 125-2 ou
de l'article L 128-2 du Code des assurances et que, par ailleurs, il n'avait pas été lui-
méme informé d'un tel sinistre en application de ces mémes dispositions,

RADON
Le radon, gaz radioactif d'origine naturelle, représente le tiers de I'exposition
moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.
L'activité¢ volumique du radon (ou concentration de radon) a lintérieur des
habitations s'exprime en becquerel| par métre cube (Bq.m-3).

Une note concernant les risques d'exposition au Radon est demeurée ci-
annexée aux présentes (Annexe n°10)
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Le département du Puy-de-Ddme est situé en niveau modéré de 101 a
150Bg/m3.

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par
FIRSN (Institut de Radioprotection et de Sdreté Nuciéaire) conduit a classer les
communes en 3 catégories.

La Commune de CLERMONT-FERRAND est classifite comme une
Commune & potentiel de catégorle 3, ainsi qu'il résulte de ladite cartographie établie
par 'IRSN dont une copie est demeurée cl-annexée aux présentes {Annexe n°11}

Les communes & potentiel radon de catégorie 3 sont celles qui, sur au moins
une partie de leur superficle, présentent des formations géologiques dont les teneurs
en uranium sont estimées plus élevées comparativement aux autres formations.

Sur ces formations plus riches en uranium, la proportion des batiments
présentant des concentrations en radon élevaes est plus importante que dans le reste
du territoire. Les résultats de la campagne nationale d esure en France
métropolitaine montrent ainsi que plus de 40% des batiments és sur ces terrains
dépassent 100 Bg.m-3 et plus de 6% dépassent 400 Bg.m;

CONSULTATION BASE GEQRISQUES

Une synthése non exhaustive des risqueg-naturels etlou technologiques issue
de la consuliation de la base GEORISQUES en 23 avril 2018 est demeurée
ci-annexée aux présentes (Annexe n°12) < '

I en résulte notamment :
Aléa — Retrait gonflement des arqgiles
AUx termes des informations.mises & disposition par la Préfecture du

s établie par le Ministére de

cartographie de l'aléa retr ]
urable et de la mer alhsl que par la

I'écologie, de I'énergie ef d
direction départementale de
LYmmeuble zobjék:

lare.en aveir parfaite connaissance et en falre son affaire
tparfaltemernit informé des risques liés & ces situations.

ase de données BASIAS

La Gommune de CLERMONT-FERRAND (Puy-de-Déme) est répertoriée
dans la base de données BASIAS (Inventaire historique des sites industriels et
activités de service) ainsi qu'il résulte d'un extrait demeuré ci-annexé aux présentes

{Annexe n*13)

2°/ Base de données BASOL

la Commune de CLERMONT-FERRAND (Puy-de-Déme) n'est pas
répertoriée dans la base de données BASOL (site de pollution des sols], ainsi quil
résulte de I'extrait demeuré ci-annexé aux présentes (Annexe n°14)

3°/ Base de données installations classées : ICPE

L.a Commune de CLERMONT-FERRAND Puy-de-Dome) recanse TRENTE-
TROIS installations classées sur son territoire ainsi qu'il résulte d'un extrait de la base
de données des installations classées (ICPE), demeuré ci-annexé aux présentes

{Annexe n°15)
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Obligation générale d’élimination des déchets - Information

Le VENDEUR doit supporter le colt de I'élimination des déchets, s'il en existe,
qu'ils soient les siens, ou ceux de producteurs ou de détenteurs maintenant inconnus
ou disparus, pouvant se trouver sur l'immeuble. Il ne peut s'exonérer de son obligation
que s'fl prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets, et qu'il n'a pas permis ou
facilité cet abandon par un tiers,

Le Code de l'environnement définit le déchet comme étant tout résidu d'un
processus de production, de transformation ou d'utilisation, toute substance, matériau,
produit que son détenteur destine & I'abandon. Le déchet résulte de la simple activité
ménagére, mais également d'une activité économique, il peut étre inoffensif ou
dangereux, il peut se dégrader ou étre inerte.

Il exclut, de la réglementation sur les déchets, les sols non excaveés, y compris
les sols pollués non excavés et les batiments reliés au sol de maniére permanente.

Selan ce Code, tout producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer
ou d'en faire assurer la gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou
valorisation finale, méme larsque le déchet est transféré a des fins de traitement a un
tiers. L'élimination des déchets comporte les opérations de collecte, fransport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu'au dépdét ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances,

Protection de I'environnement

i Les parties sont informées des dispositions suivantes du Code de
I'environnement :
o Celles de I'article L 514-20 du Code de 'environnement, et ce dans la mesure
oll une installation soumise a autorisation ou & enregistrement a été exploitée
sur les lieux.

s (Celles de l'article L 125-7 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure
ol une installation soumise a autorisation ou a enregistrement n'a pas été
exploitée sur les lisux.

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire I'objet d'une évacuation
dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets.

Le VENDEUR déclare :

s ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise a autorisation
sur les lieux objet des présentes ;

s ne pas connaitre I'existence de déchets considérés comme abandonnés :

e (u'a sa connaissance :

lactivité exercée dans limmeuble objet des présentes n'a pas
entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques ou
radioactives visées par larticle L 514-20 du Code de
I'environnement ;

le bien n'est frappé d'aucune pollution susceptible de résulter
notamment de I'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité
d'une installation soumise a autorisation ;

il n'a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci
de déchets ou substances quelconques telles que, par exemple,
amiante, polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou
dans des appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour la santé ou 'environnement ;

il n'a Jamais été exercé sur les lieux dont il s'agit ou les lieux voisins
d'activités entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou

24



I'environnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou
sous-s0ls par exemple) ;

il ne s'est pas produit d'incident ou accident présentant un danger
pour la sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des
eaux ;

il n'existe pas de poste a pyraiéne |

+ quil n'a pas regu de administration en sa qualité de " détenteur ”, aucune
injonction de faire des travaux de remise en état de I'immeuble ;

« qu'il ne dispose pas d'information lui permettant de supposer que les lietix ont
supporté, 4 un moment guelcongue, une instalfation classée ou, encore, d'une
fagon générale, une installation soumise a declaration.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentas, de nouvelles J& ions proteclrices de
I'ACQUEREUR venalent & entrer en application, le VENDEUR gage, a ses seuls
frais, & fournir 2 'ACQUEREUR les diagnostics, constals et états ne
de la venie.

UACQUEREUR. déclare icl avolr
signature, des anomalies révélées par
obligatoires dont les rapports sont joints et de
de données environnementales le cas échéant. ™5

L'ACQUEREUR déclate ir &té informé,
présentes, notamment

e des conséquences

r par un professionnel compétent les
4 anomalies, soit de faire &tat auprés de
ra le bien, du contenu et des conclusions

iltzapplicatien. de larticle L.113-8 du Code des assurances ci-dessous
diiit, cet article prévoyant la nullité du contrat d'assurance en cas de

conséquence, 'ACQUEREUR pourrait perdre tout droit & garantie et
£:en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.

Repraduction de article L113-8 du Code des assurances :

"Indépendamment des causes ordinaires de nullité, et sous réserve des
dispositions de Farticle L. 132-26, le contrat d'assurance est nul en cas de réticence
ou de fausse déclaration intentionnelle de la part de l'assuré, guand cefle réticence ot
celte fausse déclaration change lobjel du frisque ou en diminue l'opinion pour
l'assureur, alors méme que le risque omis ol dénaturé par Passuré a élé sans
influence sur le sinistre.

Les primes payées demeurenl alors acquises & l'assureur, qui a droit au
paiement de toules Jes primes échues a litre de dommages et intéréts.

Les dispositions du second alinéa du présent article ne sont pas applicables
aux assurances surla vie."
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T.V.A. — BIEN IMMOBILIER D’INVESTISSEMENT

Le VENDEUR est informé des dispositions relatives a la régularisation de taxe
sur la valeur ajoutée aux termes desquelles la taxe antérieurement déduite par un
assujetti peut é&tre exigée a son endroit au titre des biens immobiliers
d'investissement,

La régularisation sera exigée lorsque |'événement interviendra avant le
commencement de la dix-neuviéme année qui suit celle de I'achat, de I'apport ou de
'achévement de 'immeuble, la régularisation se calculant par vingtiéme.

Toutefois, il y a dispense de régularisation lorsqu'il s'agit de la vente isolée
d'un immeuble inscrit au registre des immobilisations et loué au fitre des revenus
fonciers ou des bénéfices industriels et commerciaux avec reprise des baux soumis
de plein droit ou sur option a la taxe sur la valeur ajoutée, par I'acquéreur dans la
mesure ol le vendeur n'est pas marchand de biens.

L’ACQUEREUR est averti dans ce cas de dispense de régularisation qu'il doit
reprendre les baux en cours et poursuivre I'activité passible de la taxe.

Le VENDEUR confirme qu'il n'a effectué aucun travaux pouvant donner lieu 4
une régularisation de TVA par vingtiémes et que le bail n'est pas soumis a TVA.

Si cette déclaration venait & s'avérer erronée, le vendeur s'engage a
supporter toutes les consequences d'une telle régularisation et ce, sans aucun
recours contre I'acquéreur, tant sur un plan technique que financier ; l'acquéreur ne
devant en aucun cas étre débiteur d'une telle régularisation.

Au cas ol I'acquéreur deviendrait redevable d'une quelconque régularisation
de TVA au titre de I''mmeuble objet des présentes et pour une cause antérieure aux
présentes ou suite a une déduction de TVA effectuée par le vendeur au fitre de ses
acquisitions ou des travaux effectués par |ui, le vendeur prend I'engagement, dés a
présent, de rembourser 2 I'acquéreur, a premiére demande de celui-ci, un montant
égal &4 la TVA en cause, ainsi que tous les frais et droits supplémentaires qui Iui
seraient réclamés par I'administration fiscale au titre de cette régularisation.

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE

IMMATRICULATION DU SYNDIGAT DES COPROPRIETAIRES

L'article L 711-1 du Code de la construction et de [I'habitation institue un
registre auquel sont immatriculés les syndicats de copropriétaires définis a l'article 14
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis, qui adminisirent des immeubies a destination partieiie ou totaie d'habitation,

Aux termes des dispositions de l'article L 711-5 du méme Gode :
"Tout acte authentique de vente devant notaire relatif & un lot de copropriété

comporte la mention du huméro d'immatriculation de la copropriété.”

L'obligation d'immatriculation est applicable & compter du, savoir :

o 31 decembre 20186, pour les syndicats de copropriétalres comportant plus de
200 lots ainsi que pour les syndicats de copropriétaires des immeubles neufs
ou des immeubles mis en copropriété,

o 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de
50 lots,

o 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de copropriétaires.

Le syndicat des copropriétaires est immatriculé sous le numéro

26



CARNET D'ENTRETIEN DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER

Un carnet d'entretien de 'ensemble immabilier doit étre tenu par le syndic.

Ce carnet d'entretien a pour objet de mentionner :
« si des travaux importants ont été réalisés,

+ si des contrats d'assurance dommages sousctits par le syndicat des
copropriétaires sont en cours,

o gl existe dos contrats d'entretisn et de maintenance des équipements
COMMEms,

+ l'échéancler du programme pluriannuel de travaux décidés par 'assemblée
générale s'll en existe un,
Les parties dédarent avoir été informées par le notaire, d

dispositions de Farticle 4-4 du décret du 67-223 du 17 mars
"Lorsque le candidat & [lacquisition d'un lot oy

avant ce jour, des

fraction de lot le

Le 1o alinéa de l'article L 731-1 du Code’
dispose que :

n plan pluriannuel de travaux,
ur la quastion de faire réaliser
par un tiers, disposant de colppétences pré
global pour tout immeuble & destination p

Y
s de 'immeuble,

otat de la situation du syndicat des copropriétaires au regarde des
i l6gales et réglementaires au titre de la construction et de

« une analyse des améliorations possibles de la gestion technique et
patrimoniale de I'mmeuble,

« un diagnostic de performance énergétique de limmeuble tel que prevu par les
dispositions des articles L 134-3 ou L 134-4 1 du Code de la construction et

de I'habitation.

L'autorité admistrative compétente peut & tout moment, pour vérifier 'élat de
bon usage et de sécurité des parties communes d'un immeuble collectif & usage
principal d*habitation soumis au statut de la coprapriété présentant des désordres
potentiels, demander au syndic de praduire ce diagnostic. A défaut de sa production
dans un délai d'un mols aprés notification de la demande, l'autorite administrative
compétente mentionnée peut le faire réaliser d'office en lieu et place du syndicat des
copropyiétaires et a ses frais.
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Le diagnostic technique global n'a pas été établi.

[l est précise que l'absence d'un tel diagnostic ne permet pas a
'ACQUEREUR d'apprécier valablement limportance matérielle et financiére des
dépenses a prévoir dans la copropriété dans les années a venir.

Fiche synthétique

La fiche synthétique de la copropriété est prévue par les dispositions de
l'article 8-2 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 dont le contenu est fixé par
décret numéro 2016-1822 du 21 décembre 2016. Elle est obligatoire pour les
immeubles qui sont a usage total ou partiel d'habitation et dait &tre établie et mise 2
jour annuellement par le syndic.

La fiche synthétique a été établie le

EMPRUNT COLLECTIF

Les articles 26-4 a 26-8 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 donnent la
possibilité aux syndicats de copropriétaires de souscrire un emprunt bancaire en leur
nom propre en vue de financer non seulement des travaux sur les parties communes
de limmeuble, mais également des travaux d'intérét collectif sur les parties privatives,
des acquisitions de biens conformes & l'objet du syndicat, ou d'assurer le
préfinancement de subventions publiques accardées pour la réalisation des travaux
votés,

L'etat délivré par le syndic ne révele pas l'existence d'un tel type d'emprunt.

FONDS DE TRAVAUX

L'article 14-2 Il de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 instaure la création
d'un fonds de travaux pour les immeubles soumis au régime de la copropriété et a
usage d'habitation en tout ou partie. Le décret numéro 2016-1914 du 27 décembre
2016 ainsi qu'un arrété du méme jour sont venus préciser ce régime de fonds de
travaux.

L'immeuble entre dans le champ d'application de l'obligation de créer un fonds
de travaux.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle versée selon les mémes
modalités que les provisions du budget prévisionnel. Ces sommes sont définitivement
acquises au syndicat, par suite elies ne donnent pas lieu a leur remboursement par le
syndicat lors de la cession de lots.

Lorsque le montant du fonds de travaux sera supérieur a celui du budget
prévisionnel le syndic inscrira a l'ordre du jour de l'assemblée générale |'élaboration
d'un plan pluriannuel de travaux et la suspension des cofisations en fonction des
décisions prises par cette assemblée sur le plan de travaux.

Le VENDEUR déclare que, conformément & I'article 58 V de la lol du 24 mars
2014, il a été constitué un fonds travaux en vue du financement de travaux futurs au
sein de la copropriété dont dépendent les biens et droits immobiliers objets des
présentes.

Le montant dudit fonds de travaux relatif au(x) lot(s) objet(s) de la présente
mutation s'éléve a ce jour a la somme de +++ €uros ainsi qu'il résulte du pré-état daté
susvisé,

De convention expresse entre les parties et par dérogation au principe légal,
ACQUEREUR remboursera au VENDEUR, le jour de la signature de ['acte
authentique de vente, la totalité du montant dudit fonds de travaux attaché a cette
date au(x) lot(s) présentement vendu(s).
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MENTION OBLIGATOIRE DE SUPERFICIE

Conformément aux dispositions de Farticle 46 de la loi du 10 juillet 1965, le
VENDEUR a fourni 4 ses frais la superficie de la partie privative des BIENS, soumis a

celle-cl :
- 141,64 M? pour I lot numéro UN (1)

Ainsi qu'il résulte d'une attestation établie par le cabinet DEKRA susvisé le 27
avril 2018 et annexée (Annexe n"16).

Les parties ont été informées de la possihilité pour FACQUEREUR d'agir en
révision du prix si, pour au moins un des lots, la superficie réelle est inferieure de plus
d'un vingtiéme a celle exprimée aux présentes. En cas de pluralité d'inexactitudes, il y
aura pluralité d'actions, chaque action en révision de prix ne concernant que la propre
valeur du lot concerné.

La révision du prix consistera en une diminution de la val
proportionnelie & la moindre mesure. _

L'action en diminution, si elle est recevable, devr:
ACQUEREUR dans un délai d’'un an & compter de ia
constatant la réalisation des présentes, et ce a peine de déchéanc

Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garage
de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'
carres.

r du lot concerné

tre intentée par
l'acte authentique

mpiacements

CHARGES ET CONDITIONS RELATIVES A L OPROPREE‘TE

1. Syndic de copropriété

Le syndic est , '

s les charges, clauses et
n et au régfement de copropriété sus-
. ainsi que les dispositions des lois et
&7 et ce, dds le jour de la constatation
es prasentes: |l sera alors subrogé, tant activement que
droits et obligations résultant des stipulations dudit
: siparsonnelle et les exécutera ainst quil s'y oblige
ment acquitter les charges incombant au propriétaire dudit
documents.

L’ACQUEREUR s'
conditions contenues & V'éta
énoncés et dans ley

Principes légaux :
Le rédacteur a informé les parties, qui le reconnaissent, des dispositions

I6gistatives et réglementaires applicables en matiére de répartition entre le VENDEUR
et TACQUEREUR de la charge du paiement des créances de la copropriété, savoir ;

- les provisions sur charge sont, sauf dispositions contraires prises par
assemblée générale des copropriétaires, exigibles par quart le premier jour de
chaque frimestre (article 14-1 afinéas 2 et 3 de la loi numéro 65-5657 du 10 Juillet
1965) ;

- le transfert des charges liquides et exigibles n'est ptis en compte par e
syndicat des copropriétaires qu'a partir du moment ol la vente a eté notifiée au syndic
(dispositions combinées des articles 20 de |a loi du 10 Juillet 1965 et & du décret du
17 Mars 1967} ;

- le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel incombe au
VENDEUR (article 14-1 alinéa 3 de la loi numéro 65-567 du 10 Julllet 1965) ;
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- le palement des provisions sur les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe a celui, VENDEUR ou ACQUEREUR, qui est copropriétaire au
moment de I'exigibilité, selan les modalités adoptées par I'assemblée générale des
copropriétaires ;

- le trop ou le moins pergu sur provisions, révélé par |'approbation des
comptes, est porté au crédit ou au débit de celui qui est copropriétaire lors de
I'approbation des comptes.

Toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 du décret du 17
Mars 1967 n'a d'effet qu'entre les parties a la mutation a titre onéreux.

- Convention des parties sur la répartition des charges, travaux et fonds de
réserve

Il est convenu entre les parties que le VENDEUR supportera les charges
jusqu'a l'entrée en jouissance de 'ACQUEREUR.

Toutefois, TACQUEREUR remboursera, le jour de la signature de I'acte
authentique de vente, au VENDEUR le prorata des charges du trimestre en cours
dont le paiement a été demandé en intégralité par le syndic au vendeur.

B - Travaux :

Le VENDEUR supportera le co(t des travaux de copropriété décidés jusqu'a
la date ce jour, sauf ce qui est dit ci-dessous, que ces travaux soient exécutés ou
non ou en cours d'exécution. L'ACQUEREUR supportera seul les fravaux qui
viendraient & étre votés & compter de cette date.

ETANT IClI PRECISE qu’il est expressément convenu entre les parties,
que L’ACQUEREUR supportera les travaux qui seront votés dans les
assemblées générales a venir dans la mesure ol elle sera devenue propriétaire
au moment des appels de fonds desdits travaux.

Le coit des travaux effectués entre le compromis et la vente et ne

donnant lieu & aucun vote (travaux d'urgence) seront a la charge de
"ACQUEREUR dans la mesure ol la vente se réalise.

En conséguence, en cas de réunion d'une assemblée générale des
copropriétaires postérieurement aux présentes et jusqu'au jour de la date de l'acte
authentique de vente, le VENDEUR devra en informer 'ACQUEREUR par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception et lui communiquer I'ordre du jour
de cette assemblée au moins huit jours avant la tenue de ladite assemblée.
L'ACQUEREUR pourra alors donner des instructions écrites au VENDEUR qui devra,
dans ce cas, assisier a ja réunion de {'assemblée des copropriélaires et émetire un
vote conforme aux instructions de 'ACQUEREUR. Le VENDEUR pourra toutefois, s'il
le préfere, donner pouvoir & I'ACQUEREUR 2 l'effet de le représenter & cette
assemblee,

Etant ici précisé que le vote de TACQUEREUR, quel qu'il soit, engagera le
VENDEUR en cas de non réitération des présentes.

En cas de non-respect de ses engagements par le VENDEUR, |a charge des
travaux votés a compter de ce jour jusqu'a la date de I'acte authentique de vente
serait alors supportée non par 'ACQUEREUR mais par le VENDEUR.

Pour ce qui concerne les travaux incombant au VENDEUR dont le réglement,
total ou partiel, pourrait ne pas étre intervenu au jour de I'acte authentique de vente et
dont le montant ou le solde serait alors en conséquence directement appelé par le
syndic 2 'ACQUEREUR, leur montant estimé par le syndic sera versé par le
VENDEUR a I'ACQUEREUR le jour de la signature de la vente ou payé par
compensation avec les sommes & lui dues par 'ACQUEREUR.

Les parties déclarent dés a présent faire directement entre elles leur affaire
personnelle du réglement des sommes dues.

- Application de ces conventions au jour de Pacte authentique de vente
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Compte tenu des dispositions des articles 6-2 et 6-3 du décrel sus visé et de
la convention qui vient d’étre conclue guant a la répartition du colit des travaux et
charges, les partles canvienhent ce qui suit :

- Réglements 2 effectuer par le VENDEUR : le VENDEUR réglera au syndic
par prélévement sur e prix de la vente :

. l'ensemble des provisions exigibles, que celles-c¢i correspondent au budget
prévisionnel ou & des dépenses non comprises dans le budget prévisionnsl tels gue
les travaux votés antérieurement, selon la convention arrétée cl-dessus ;

. tout arriéré de provislons ou avances sur ces mémes charges exigibles
antérieurament au jour de I'acte authentique de vente ;

. et plus généralement toute somme devenue exigible a I'égard du syndicat
des copropriétaires du fait de [a vente ;

. sans omettre les honoraires de mutation incombant au vendeur tels que
ceux-ci seront indiqués dans le questionnaire qui sera d ré par le syndic
préalablement a I'acte authentique de vente.

Toutefois, 'ACQUEREUR remboursera, e jour
authentique de vente, au VENDEUR ie prorata des charges du'
dont fe paiement aura été demandé en intégralité par le:syndic au
vient d’étra expliqué.

nature de lacle
estre en cours
eur ainsi gu'il

- Réglements a effectuer par 'ACQUER : FACQUEREUR supportera :
. les provisions de budget prévisi '
ainsi que toutes provisions non comprise
postérieurement a celle-ci ;|
. et plus généralement toute somme quizdev

syndicat des copropriétaires postér ment & la va

on, cU votds jusgu'd la réitération des
CQUEREUR en mesure de participar

“émanant du syndic s'effectuant auprés du
au moment de celles-ci, il appartiendra donc aux parties

pour ce qui concarne les travaux incombant au VENDEUR dont e
raglement, total ou partiel, pourrait ne pas étre intervenu au jour de l'acte authentique
de vente et dont le montant ou le solde serait alors en conséquence directement
appelé par le syndic & 'ACQUEREUR, les parties déclarent dés a présent faire
directemant entre elles leur affaire personnelle du réglement des sommes dues.

Le VENDEUR s'engage a rembourser lesdites sommes & '’ACQUEREUR sur

présentation de 'appel effectué par le syndic.
€/ SOLDE bU OU DES EXERCICES ANTERIEURS

Sagissant des exercices antérieurs & celui au cours duquel la vente est
intervenue, le solde créditeur ou débiteur non encore imputé sur le compte du
copropriétaire fera le bénéfice ou la perte du VENDEUR exclusivement, ce demier
s'engageant a rembourser 4 'ACQUEREUR 4 premiére demande de ce dernier, les
sommes qui seraient réclameéss & ce titre, TACQUEREUR s'engageant également a
rembourser au VENDEUR sans délai, le solde créditeur qui pourrait subsister

cancernant ces exercices antérieurs,
En tout état de cause, 'ACQUEREUR s'oblige & adresser au VENDEUR le

relevé de compte de charges ol figurera le solde de compte débiteur ou créditeur de
'exercice antérieur."
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D/ SOLDE DE L'EXERCICE COMPTABLE EN COURS

Lors de la cléture de I'exercice comptable en cours, la convocation a
I'assemblée générale et les comptes seront envoyés & celui qui sera effectivement
copropriétaire a cette date et qui trouvera sur son compte non seulement toutes les
charges de l'année mais également les provisions versées par son VENDEUR et
éventuellement par lui méme.

Le solde de compte positif ou négatif fera le profit ou la perte de
I'ACQUEREUR.

E/ DIVERS

Pour le cas ot 'eau fait partie des charges de copropriété, il est précisé que le
syndic de copropriété n'effectue pas de prorata, en conséquence, VENDEUR et
ACQUEREUR en font leur affaire personnelle.

Enfin, si le syndicat de copropriété a eu recours a un emprunt pour financer
des travaux ou autres, le VENDEUR remboursera a IACQUEREUR la quote-part
afférente au lot vendu du capital restant dii & la date de réitération authentique des
présentes,

Les parties reconnaissent expressément avoir été informées par le
rédacteur des présentes que cette convention sera inopposable au syndicat des
copropriétaires et a son représentant.

- Fonds de roulement et fonds de réserve : 'TACQUEREUR remboursera au
VENDEUR, au jour de la vente, le montant de sa part dans le fonds de roulement, s'il
en existe, selon les modalités qui seront précisées par le syndic dans I'état daté qu'il
sera amené a délivrer préalablement a la signature de celle-ci,

[l en sera de méme de toute provision versée par le VENDEUR et
comptabilisée dans ses livres par le syndic et notamment du fonds de réserve (pour
travaux, procés, acquisitions...) tel que prévu notamment par |'article 35-4° du décret
du 17 Mars 1967,

L'ACQUEREUR remhoursera au VENDEUR, au jour de la vente, le
montant de la somme versée par ce dernier au titre de la provision spéciale
pour travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et éléments
d'équipement communs qui pourraient &tre nécessaires dans les trois années a
venir et non encore décidés par une Assemblée Générale (fonds de réserve
travaux conformément a ia loi "ALUR").

4. Procédures

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance il n'existe pas de procédure
intentée par la coprapriété ou a I'encontre de cette derniére.

Pour le cas oll le syndicat des copropriétaires serait partie & une quelconque
procédure au jour de I'acte authentique de vente, les parties sont convenues de ce qui
suit ;

- tous les appels de fonds effectués antérieurement audit jour resteront acquis
au syndicat des coprapriétaires, qu'elle qu'en soit la date et leur versement par le
VENDEUR, sans que 'ACQUEREUR ait a les rembourser ;

- toutes les conséquences postérieures audit jour de cette ou de ces
procédures, qu'elles donnent naissance & une dette (appels de fonds pour la
poursuite de la procedure, perte du procés et condamnation ou autre) ou a une
créance (gain du procés, remboursement de frais de procédure par I'adversaire
condamné ou autre) feront le bénéfice ou la perte de 'ACQUEREUR qui sera tenu de
leur paiement éventuel en sa qualité de subrogé dans tous les droits et obligations du
VENDEUR a ce sujet.
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5, Notification de la mutation au syndic

En application de l'arlicle 20 de la loi numéro 85-557 du 10 Juillet 1965, avis
de la mutaticn sera donné, dés la signature de I'acte authentique de vente, au syndic
de 'lmmeuble dont dépendent les biens et droits Immoabiliers objets des présentes.

Le VENDEUR reconnaft avoir été averii par ie rédacteur des dispositions de
Particle 20 de la loi du 10 Juillet 1965 précitée ef de Varticle 5 du décret numero 67-
223 du 17 Mars 1967, interdisant au Notaire de délivrer, méme partiellement, le prix
de la vente tant qu'il ne Iui aura pas été représenté un certificat de syndic ayant moins
d'un mois de date, attestant que ledit VENDEUR est libre de toute obligation & I'égard
du syndicat, ou tant que le YVENDEUR ne lui aura pas donné Finstruction de régler,
quel gu’en sait le mornitant, 'opposition que pourra faire le syndic.

La notification de transfert sera également adressée par leg soins du Notaire
rédacteur de l'acte authentique au syndic de copropriété.

qul n'auraient pas été régulierement autorisés pa
déclare également que la consistance des BIENS

modifiée de son
rties communes

pour répondre aux exigences des
¢onstruction et de I'habitation :

£17) ate du ++++++ comportant |

at des chatges du budget prévisionnel et des charges hors
T par le vendeur sur les deux exarcices précédant la

mmes pouvant rester dues par e vendsur au syndicat des

es sommes qui seront dues au syndicat par ['acquéreur.
*état deilg, dette du syndicat envers les fournisseurs.

L'état global des impayés des charges au sein du syndicat.

* |a quote-part du fonds de travaux attachée aux lots vendus,

-procés-verbaux des assemblées générales des copropriétaires des trols
Ses (Annexe n°18}

- L.e carnet d'entretien de la copropriété (Annexe n°19}

L'acquéreur reconnait qu'il il a été remis ce jour en mains propres, un

exemplaire de |'état descriptif de division et du réglement de copropriéte, précité.

INFORMATION DU VENDEUR

Sur |a qualité de 'acquéreur

Le notalre chargé d'établir Facle vente doit notifier au syndic le nom du
candidat acquéreur ou le nom des mandataires sociaux et des associés de la société
civile Immobiligdre ou de la saciété en nom collectif se portant acquéreur, ainsi que le
nom de leurs conjoints ou partenaires fiés par un pacte civil de solidarité.

Dans un délai d'un mois, le syndic délivrera au notaire un certificat datant de
moins d'un mois attestant :

+ Soit que l'acquéreur ol les mandaiaires soclaux et les associés de la
société se portant acquéreur, leurs conjoints ou partenaires liés a eux
par un pacte civil de solidarité ne sont pas copropriétaires de
immeuble concerné par [a mutation,
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s Soit si 'une de ces personnes est copropriétaire de l'immeuble
concerné par la mutation, qu'elle n'a pas fait l'objet d'une mise en
demeure de payer du syndic restée infructueuse depuis plus de
quarante-cing jours.

Si le copropriétaire (futur acquéreur) n'est pas a jour de ses charges, le
notaire notifiera aux parties l'impossibilité de conclure la vente. Sauf pour l'acquéreur
de s'acquitter de sa dette vis-a-vis du syndicat dans les trente jours de la notification
et d'en justifier.

Si aucun certificat attestant du réglement des charges n'est produit a l'issue
de ce délai, le présent acte sera réputé nul et non avenu aux torts de TACQUEREUR,

Sur la libération des fonds :

Le notaire libérera le prix de vente disponible dés I'accord entre le syndic et le
VENDEUR sur les sommes restant dues. A défaut d'accord dans les trois mois de la
constitution par le syndic de l'opposition réguliére, il versera les sommes retenues au
syndicat, sauf contestation de l'opposition devant les tribunaux par une des parties.

Certificat article 20 Il : Est demeuré ci-aprés annexé Annexe n°20 |e certificat
article 20l délivré le ++++ par le syndic de la copropriété précisant que la ville de
CLERMONT-FERRAND est déja copropriétaire dans la copropriété et & jour de ces
reglements.

REMISE DES PIECES

Les piéces suivantes sont communiquées a 'TACQUEREUR pour répondre
aux exigences des dispositions de l'article L 721-2 du Code de la construction et de
I'habitation :

o |e réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que tous leurs
modificatifs éventuels publiés,

o Les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.

s |Les informations financiéres suivantes :

Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des
charges hors budget prévisionnel payées par le vendeur sur les deux
exercices précédant la vente.

Les sommes susceptibles d'étre dues au syndicat des copropriétaires
par l'acquéreur.

L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de la
dette envers les fournisseurs.

La quote-part du fonds de travaux attachée au lot principal vendu et le
montant de la derniére cotisation au fonds versée par le vendeur au
titre de son lot.

Le carnet d'entretien de I'ensemble immobilier.

Ces piéces sont jointes aux présentes a l'exception du réglement de
caprapriété-état descriptif de division ainsi que tous ses modificatifs éventuels publiés
qui ont été remis en mains propres ce jour.

L'ACQUEREUR déclare et reconnait :

a que le réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que tous
leurs madificatifs éventuels publiés Iui sont communiquées a l'instant méme
en mains propres, (Annexe n°21)

o qu'il a donne son accord exprés pour que ces piéces |ui soient communiquées
sous cette forme et ce dans un document daté et signé de sa main et
demeuré annexe aux présentes )

e avoir pu vérifier et lister I'ensemble de ces piéces et leur concordance avec
I'ensemble des documents énumérés ci-dessus.
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INTERDICTION D'ALIENER ET D’HYPOTHEQUER

Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conférer a
quicongue des droits réels, personnels, ot des charges mémes temporaires sur le ou
les biens abjet des présentes, de consentir un bail méme précaire, une prorogation de
bail, une mise & disposition, comme aussi d'apporter des madifications ou de se
rendre coupable de négligences susceptibles d'altérer I'état ou de causer une
dépréciation du ou des biens.

Le VENDEUR atteste ne pas avoir précédemment conclu un avant-contrat en
cours de valldité sur le ou les biens objet des présentes.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipule
signature de 'acte authentique de vente aura lieu au plus
ministore de Maitre Frédéric MARTIN, notaire & CLERMOR
participation de Maitre Katia ROUZIER notaire & CLERMON:
le versement du prix stipulé payable comptant et des frai

s.au compromis, la
d le par le
ERRAND, avec la
RRAND moyennant

+ |'obligation de paiement par virement e
banque résuite des dispositions de
financier ;

¢ il lui sera imposé de fournir une atiestation; it'de la banque qui aura
émis le virement et justifia B onds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs pré '
acte authantique sé

tomaliquement prorogd jusqu'a réception des piéces
i rfection de I'acte authentique, et sans que la liste
honciation expresse ou tacite & un droit de préemption, notes
urbanisme, arrétés d'alignement, état hypothécaire en cours

‘celte prorogation ne pourra excéder le

e d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'est pas exltinctive mais
u point de départ de la période a partir de laguelle 'une des parties
pourra obllg utre & s'exécuter.

En cohigéquence, si f'une des parties vient & refuser de signer l'acte
authentigue de vente, l'autre pourra saisir le Tribunal compétent dans le détal d'un
mais de la constatation de refus {mise en demeure non suivie d'effet, proces-verbal de
non-comparution,..) afin de faire constater la vente par décision de Justice, la partie
défaillante supportant les frais de justice, nonobstant la mise en ceuvre de la
stipulation de pénalité stipuiée aux présentes.

Si le défaut de réitération 3 la date prévue de réalisation diiment constate
provient de la défaillance de 'ACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer &
poursuivre I'exécution de la vente en informant FACQUEREUR de sa renonciatioh par
lettre recommandée avec accusé de réception, ce dernier faisant foi, ou par exploit
d’huissier. Les parties seront alors libérées de plein droit de tout engagement sauf 4
tenir compte de la responsabifité de 'AGQUEREUR par la faute duquel le contrat n'a
pu étre exécuté, avec les conségquences financigres y attachées notamment la mise
en ceuvre de la stipulation de pénalité, et de dommages-intéréts si le VENDEUR subit
un préjudice direct distinct de celul couvert par [a clause.
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FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique pourra avoir
lieu soit au profit de 'ACQUEREUR aux présentes soit au profit de toute autre
personne physique ou morale que ce dernier se réserve de désigner; mais dans ce
cas, il restera solidairement obligé, avec la personne désignée, au paiement du prix et
a l'exéacution de toutes les conditions de la vente telles que relatées aux présentes. Il
est toutefois précisé a 'AGQUEREUR que cette substitution ne pourra avoir lieu qu'a
titre gratuit et qu'en totalité et en pleine propriété, elle ne pourra pas étre soumise aux
dispositions des articles L. 312-2 et suivants du Gode de la consommation.

Il est fait observer que la faculté de substituer un tlers ne constitue pas une
cession de créance et n'emporte pas obligation d'accomplir les formalités de l'article
1690 du Code civil.

Les parties toutefois sont informées des conséquences suivantes inhérentes &
l'exercice de cette faculté :

- Le présent avant-contrat obligera le VENDEUR et la personne substituée
dans tous ses termes.

- Dans la mesure ot les présentes entrent dans le champ d’application des
dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de [Ihabitation,
I'ACQUEREUR initial ftout comme le bénéficiaire de la substitution bénéficieront
chacun du délai de rétractation, toutefois la volonté finale du bénéficiaire de la
substitution de se rétracter laissera I'acte initial subsister dans toutes ses dispositions,
par suite 'ACQUEREUR initial qui n'aurait pas exercé son droit de rétractation restera
engagé. Si, au contraire, les présentes n'entrent pas dans le champ d'application de
ces dispositions, la substitution ne sera possible qu'au profit d'un acquéreur n'entrant
pas lui-méme dans le cadre de ces dispositions.

- Dans la mesure ol la loi imposerait dinformer de lidentité de
'ACQUEREUR le titulaire du droit de préemption applicable en I'espéce, la
substitution entrainera une nouvelle purge de ce droit de préemption et fera courir un
nouveau délai attaché a cette purge.

- Toute somme versée par 'ACQUEREUR dés avant 'exercice de la faculté
de substitution sur un compte ouvert auprés d'un office notarial, en vue de la
réalisation de la vente, sera transférée dans cette comptabilité au nom de la personne
substituee, déduction faite le cas échéant des dépenses déja engagées par |'office
notarial. L'ACQUEREUR donne dés a présent et irrévocablement son accord sur ce
mode de transfert, accord sans lequel la faculté de substitution n'aurait pu étre
conclue entre les parties. Il s'engage a faire son affaire personnelle du
remboursement de cette somme auprés de la personne substituée.

ii est enfin convenu que ia subsiitution pourra &ire ioiaie ou pariieiie, en
pleine propriété ou en démembrement de propriété, Toutefois, la substitution

emportant cession d’un usufruit temporaire ne sera pas permise.

FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

La vente n’entrant pas dans le champ d'application de |la taxe sur la valeur
ajoutée, le tarif applicable sera celui de ['article 1594D du Code général des impéts.

PLUS-VALUE

Madame Marguerite DUPLAT

L'immeuble est entreé dans le patrimoine du VENDEUR :

Attestation de proprieté suivant acte recu par Maitre COUDERC, notaire a
CLERMONT FERRAND le 27 octobre 1978 pour une valeur de cent cinquante mille
francs (150 000,00 frs).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de CLERMONT-
FERRAND, le 24 janvier 1979 volume 10034, numéro 2.
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Acquisition suivant acte regu par Maitre CHABERT, notaire a CLERMONT
FERRAND le 17 janvier 1977 pour une valeur de deux cent quarante-cing mille trente-

six francs et cing centimes (245 036,05 frs).
Cet acte a ét¢ publié au service de la publicité fonciére de CLERMONT-

FERRAND, le 26 janvier 1977 volumes 8921, numéro 2.

Le VENDEUR bénéficie de Pexonération de plus-values compte tenu de la
détention de limmeuble dans son paftimoine.
Par suite, le notalre est dispensé de déposer l'imprimé 2048-1IMM-8D.

Le notaire soussigné est dispensé de déposer [imprimé 2048-IMM-SD, le bien
étant détenu depuis plus de trente ans.

Madame Corinne SACCOMANI
L'immeuble est entré dans te patrimoine du VENDEU
Attestation de propriété suivant acte regu par Ma
CLERMONT FERRAND le 27 octobre 1978 pour une vale

francs (150 000,00 frs}).
Cet acte a 6té publié au service de la

FERRAND, e 24 janvier 1979 volume 10034, num

UDERC, notaire a
nt cinquante mille

jité foncigre de:CLERMONT-

Le VENDEUR bénéficie de 'exonérati
détention de {immeuble dans son patrimolne

Le notaire soussigné e
étant détenu depuis plus de tr

Madame Svylvie CA
L'imieubls est enir
Attestation deij

ervice de la publicité foncidre de CEERMONT-
ne 10034, numéro 2,

DOMICILE FISCAL

Pour le"Contrdle de impdt, le VENDEUR déclare étre effectivernent domicilié
a I'adresse sus-indiquée, et s'engage a signaler au centre tout changement d'adresse.
Quant au centre des finances publiques du VENDEUR :

Madame Marguerite DUPLAT dépend actuellement du centre des finances
publiques de CLERMONT FERRAND CEDEX -.BRD BERTHELOT - 63033

CLERMONT FERRAND CEDEX.

Madame Corinne SACCOMANI dépend actueltement du centre des finances
publiques de CLERMONT FERRAND CEDEX - BRD BERTHELOT - 63033
CLERMONT FERRAND CEDEX,

Madame Sylvie CABARET dépend actuellement du centre des finances
publiques de CLERMONT FERRAND CEDEX - BRD BERTHELOT - 63033
CLERMONT FERRAND CEDEX.
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FRAIS

L'ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments de l'acte
authentique a régulariser et de ses suites.

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constats et états
obligatoires, de fourniture de titres, procuration.

En cas de non-réalisation de la vente, le colt des formalités préalables
effectuées ainsi que les honoraires de l'intervention du rédacteur, honoraires estimés
conformeément aux dispositions de I'article annexe 4-9 du décret 2016-230 du 26
février 2016, a la somme toutes taxes comprises de TROIS CENTS EUROS (300,00
€) seront supportés :

par le VENDEUR si les droits réels revélés sur le bien empéchaient la
réalisation de la vente ;

par 'ACQUEREUR dans tous les aulres cas sauf s'il venait 4 exercer son
droit de rétractation dans la mesure ot il en hénéficie. Ce dernier requérant le
rédacteur des présentes de constituer dés 4 présent le dossier d'usage sans
attendre la réalisation de son financement.

SINISTRE PENDANT LA VALIDITE DU GOMPROMIS

En cas de sinistre total ou partiel desdits locaux rendant ceux-ci inutilisables
sans travaux importants de remise en état, les présentes seront nulles et non avenues
sans indemnité, et toutes sommes déja versées par l'acquéreur, restituées a ce
dernier sur sa seule demande.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU VENDEUR

Au cas de décés du VENDEUR s'il s'agit d'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit VENDEUR s'il s'agit d'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
majeurs protégés, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur.

L'ACQUEREUR pourra demander, dans le délai de quinze jours du moment
otl il a eu connaissance du décés ou de la dissolution, a étre dégagé des présentes
en raison du risque d'allongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

En cas de pluralitée de vendeurs personnes physiques, cette clause
s’appliquera indifféremment en cas de déces d'un seul ou de tous les vendeurs.

RESILIATION D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT
DE L’ACQUEREUR

Au cas de décés de IACQUEREUR s'il s’agit d'une personne physique et si
bon semble a ses ayants droit, ou de dissolution judiciaire dudit ACQUEREUR s'il
s'agit d'une personne morale, avant la constatation authentique de la réalisation des
présentes, les présentes seront caduques.

En cas de pluralité d'acquéreurs personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les acquéreurs,

CONVENTIONS PARTICULIERES —~ INFORMATION DES PARTIES

Le VENDEUR accepte que 'ACQUEREUR effectue une visite du BIEN juste
avant la réitération des présentes par acte authentique afin de Iui permettre de
constater 'absence de modifications apportées a I'état du BIEN tel qu'il a été la base
de leur engagement respectifs.

L’ACQUEREUR reconnait avoir parfaite connaissance de ['importance pour lui
de visiter préalablement a la vente, les caves, garages, celliers ou tout autre lot
"annexe" afin d’en avoir une parfaite connaissance et de vérifier le caractére "libre de
tout encombrants” de ces lots.
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Enfin Pattention des parties a été attirée :

« Sur le fait que la remise des clés & ACQUEREUR doit se faire le jour de la
vente définitive. Toute remise anticipée de clefs & FACQUEREUR sera faite
sous la seule responsabilité du VENDEUR.

+  Surle fait qu'aucun travaux ne devra étre entrepris dans los lieux acquis avant
la vente définitive, peu importe que le prét ait été obtenu ou le bien assuré :
fous travaux entrepris malgré cette mise en garde le sera sous la seule
responsahilité des parties en cas de difficultés survenues.

REDACTION DE L’ACTE DE VENTE

Le rédacteur des présentes est 'OFFICE NOTARIAL TARAVANT 42 rue
Frangois Taravant a8 CLERMONT-FERRAND., e

Le rédacteur de Facte authentique de vents sera M
notaire 8 CLERMONT-FERRAND {(63000) 33 rue Morel Ladg

Frédéric MARTIN,

REQUISITION

Les parties donnent pouvoir & tout cle

hypothécaire, de purge de droit de preféren
les pléces nécessaites a ces demandes.

s, la cofrespondance, auprés de chacune des parties,
igge respectif Indiqué en téte des présentes.

ignés-: ffirment, sous les peines édictées par Farticle 1837 du Code
ots, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu et quils

Particle 1202°di,Code civil.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment que le présent contrat refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR DIINFORMATION DU VENDEUR

Le VENDEUR déclare avoir porté 4 la connaissance de 'ACQUEREUR, en
application de larticle 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un devoir
précontractuet d'information dont seule est exclue linformation sur le prix de la vente,
lensemble des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le
contenu du présent contrat, et dont fimportance pourrait étre déterminante de son
consentement.
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Le VENDEUR reconnait étre informé gu'un manguement & ce devoir serait
sanctionné par sa responsabilité avec possibilité d'annulation du contrat s'il a vicié le
consentement de TACQUEREUR.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de l'article 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprévision.

Le mécanisme de limprévision nécessite un changement de circonstance
imprévisible lors de la conclusion du contrat, changement dont aucune des parties
n‘avait souhaité assumer le risque, et qui rende l'exécution du contrat excessivement
onereuse.

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions de 'article L 271-1 du Code de la consfruction et de I'habitation
ne sont pas applicables.

En conséquence, 'ACQUEREUR ne bénéficie pas de la faculté de
rétractation.

CHAPITRE Il : RESILIATION DU BAIL COMMERCIAL SOUS CONDITIONS
SUSPENSIVES

BAILLEUR

La commune de CLERMONT FERRAND, département du Puy-de-Déme,
dont I'adresse est & CLERMONT FERRAND (63000), 10, Rue Philippe Marcombes,
identifiée au SIREN sous le numéro 216 301 135,

PRENEUR

La société dénommée SARL ERKAM, société a responsabilité limitée au capital de
4000,00 €uros, dont le siége est & CLERMONT-FERRAND (63000) rue Fontaine du Bag,
Centre Commercial La Gantigre, identifiée au SIREN sous le numéro 751756156 et
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de CLERMONT-FERRAND.

Madame Marguerite Marie CROSMARY, Retraitée, demeurant a
CLERMONT-FERRAND (63000) 192bis, Avenue de la Libération.

Nee a SAINT-VINCENT (63320), le 5 mars 1934,

Veuve de Monsieur André Jean Marie DUPLAT et non remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Madame Corinne DUPLAT, sans profession, épouse de Monsieur Jacques
Antoine Maurice SACCOMANI, demeurant a BEAUMONT (63110) 63bis, rue du
Docteur Lepetit.

Née 8 CHAMALIERES (63400) le 14 janvier 1964.

Mariée a la mairie de BILLOM (63160) le 30 juillet 1988 sous le régime de la
communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariage préalable,

Ce régime matrimonial n'a pas fait l'objet de maodification.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.
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Madame Sylvie Danielle Marcelle DUPLAT, Gérante, demeurant &
ROMAGNAT (63540) 6, rue Bernard Palissy.

Née & CLERMONT-FERRAND {63000), fe 3 décembre 1961.

Veuve de Monsieur Patrice André Paul CABARET et non remariée,

Non fige par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

LESQUELS, préalablement & la promesse de résiliation d'un bail
commercial régi par les articles L 145-1 et suivants du Code de commerce

objet des présentes, ont exposé ce qui sulit :

EXPOSE

s d'un acte regu par
2L AT-CROSMARY,
ABARET-DUPLAT,
LLECI, lequel a cédé

Ainsi qu'll est exposé en premiére partie de l'acte, aux ter
Mallre Katia ROUZIER, le 14 octobre 2001, Madame Marguerite
Madame Corinne SACCOMANI-DUPLAT, Madame Sylyie
VENDEURS, ont consent un hail commercial, 4 Monsieur Ram,
son fonds de commerce avec le bail commetdial y attaché, 2 ia:
PRENEUR,

Les locaux dont la désignation figur
dessous rappelée :

16 3 CLERMONT-FERRAND,
en hordure de la rue de la

Dans un ensemble imm
dénommé "CENTRE COMMEREG
Fontaine du Bac, compreha
de magasins, séparées par
-Parkings extérieurs

Q0 ha 23 a55ca

Et les neuf cent soixante-sept /dix milliéemes (367 /1000C émes) des partios
communes générales.

Lot huméro douze {12)

Le parking n°5 a l'extarieur

Et les dix-huit /dix milliémes (18 /10000 émes} des parties communes
générales.

Ce bail a été consenti pour une durée de neuf années ayant conymencé a
courir le 1er octobre 2011 pour se terminer le 30 septembre 2020 moyennant un loyer
annuel hors charges et taxes est actuellement de neuf mille sept cent quatre-vingt-dix-
huit euros et quatre-vingt-seize centimes (9 798,96 eur) convenu payable d'avance.
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CECI EXPOSE, il est passé a la RESILIATION DU BAIL objet des présentes.

RESILIATION DE BAIL

La commune de CLERMONT FERRAND la société « ERKAM » conviennent
de résilier le bail en date du 14 octobre 2001 sus-relaté, & compter du jour de la
réitération des présentes en acte authentique sous réserve de la réalisation des
conditions suspensives.

DATE D'EFFET DE LA RESILIATION

Il est rappelé, aux termes de Il'article L 143-2 du Code de commerce, que
toute résiliation amiable de bail concernant un immeuble dans lequel est exploité un
fands de commerce ne devient définitive qu'un mois aprés la notification qui en est
faite aux créanciers inscrits sur le fonds, au domicile élu,

Il est précisé a ce sujet par le * Preneur " qu'il n'existe actuellement sur le
fonds aucune inscription de privilege ou de nantissement, ainsi qu'il résulte des états
délivrés par le greffe du tribunal de commerce de CLERMONT-FERRAND en date du
++++H+++++, demeurés ci-annexés aprés mention (Annexe n°22).

Un nouvel état sera requis par le notaire soussigné pour avoir connaissance
des inscriptions pouvant grever le fonds a la date du présent acte, Si cet état révélait,
le cas échéant, des inscriptions, les notifications prescrites par l'article L 143-2
seraient opérées.

Mandat d'y procéder est conféré a cette fin au notaire soussigné.

En toute hypothése, il est convenu que la résiliation prendra effet entre les
parties a la date du jour de |a réitération des présentes en acte authentique.

DEPOT DE GARANTIE

Il est rappelé qu'aux termes du bail sus-relaté, il n'a été versé aucun dép6t de
garantie.

Les parties Preneur et Bailleur reconnaissent expressément qu'elles ne se
doivent plus aucune somme l'une vis-a-vis de I'autre.

OBLIGATIONS DU PRENEUR

Comme conséquence de la résiliation du bail, le PRENEUR prend les
engagements suivants :

1°/ A LAISSER libres l'intégralité des locaux loués et a remettre les clés a la
commune de CLERMONT-FERRAND au plus tard le jour de la réitération des
présentes en acte authentique.

2°/ A ACQUITTER les loyers, charges et accessoires, dus au titre du bail
présentement résilié, ainsi qu'il sera dit ci-aprés et a justifier de I'acquit de toute taxe
et contributions [ui incombant.

Si le " Preneur " ne s'exécutait pas dans le délai convenu, il encourrait une
astreinte de cent euros (100,00 €) par jour de retard, et son expulsion pourrait étre
ardonnée par simple ordonnance du juge des référés.

Il a été a ce sujet rappelé au BAILLEUR, par le Notaire soussigné, qu'il lui

appartient de donner avis au comptable du trésor chargé du recouvrement des impéts
directs du déménagement du preneur dans le mois ol il interviendra faute de quoi il
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seralt responsable solidairement des sommes dues par ce dernier au fitre de la
contrfbulion économique territoriale (CGH, art. 1687).

Afin de permetire au, bailleur, de faire cette déclaration, le preneur, précise
que Padresse du Comptable du Trésor compétent est la suivante ! CLERMONT
FERRAND NORD OQUEST, Hétel des Impdts, boulevard Berthelot & 63033
CLERMONT FERRAND CEDEX.

3°/ RESTITUER les locaux en bon état vidé de tout mobllier et nattoyé ef
non détérioré

En effet, Il est ici rappelé que lors de l'entrée dans les lieux du PRENEUR, i
n'a pas &té établi d'état des lieux, et qu'en conséquence, cette derniere est présumee
avoir pris les Jocaux en bon état de réparations locatives et doit les rendre comme
tels, ainsi qu'it résulte de Parficle 1731 du Code Civil.

Toutes améliorations, transformations ou constructions nouvelles effectuées
par le preneur au cours du présent bail aux locaux présenteme oués resteront la
propriété du ballleur et ce sans aucune indemnité supplé , (ue ces travaux
aient eu fieu avec ou sans l‘autorisation du baillsur.

Par conséguent, [e preneur renonce expres
supplémentaire du chef d'une quelconque amdiioration
bail présentement résilié ou dune quelconque
édifier,

il est ici précisé gu'un état des lieux
remise des clés des locaux.

4°f SINTERDIRE exprossement de
(privilege de nantissement...) sur le fonds de ¢
présentes. ;

tions qui seraient révélées par
merce & la date d'effet des

5% A JUSTIFIER d
I'état requis auprés du G
présentes, et ce 3 seas frai

1 société ERKAM, preneur, s'engage & verser fe jour de [a réitération des
h acte authentigue & Madame Marguerite DUPLAT-CROSMARY,

somme de MIELE HUIT CENTS EURQS (1 800,00 EUR), en réglement des loyers
des mois de novembre 2017 et décembre 2017.

2°) Madame Marguerite DUPLAT-CROSMARY, Madame  Corinne
SACCOMANI-DUPLAT, Madame Sylvie CABARET-DUPLAT renoncent
expréssement & la perception des loyers & compter du 1" janvier 2018,

3°) Concernant la dette de ENEDIS, d'un montant de QUATRE MILLE NEUF

CENT CINQUANTE EUROS (4 950,00 EUR), dont une copie est demeurée oi-
annaxée (Annexe n°24), il a &té convenu que :

* Madame Marguerite DUPLAT-CROSMARY, Madame Corinne

SACCOMANI-DUPLAT, Madame Sylvie CABARET-DUPLAT prendront & leur charge

la moitié de ladite dette soit DEUX MILLE QUATRE CENT SOIXANTE-QUINZE

EUROS (2 475,00 EUR)
*et le société ERKAM prendra a sa charge la moitié de ladite dette soit

DEUX MILLE QUATRE CENT SOIXANTE-QUINZE EURQOS (2 475,00 EUR)

43




VERSEMENT D’UNE INDEMNITE

La resiliation anticipée du bail, objet du présent acte, est convenue
moyennant le versement par la commune de CLERMONT-FERRAND, susnommé, &
la société ERKAM susnommée, d'une indemnité d'éviction de TRENTE-SEPT MILLE
TROIS CENTS EUROS (37 300,00 EUR), a titre d'indemnité de résiliation anticipée
du bail commercial.

Cette indemnité représente la contrepartie de la valeur intégrale du fonds de
commerce exploité par la société ERKAM dans les locaux objet du bail présentement
résilié et des frals de déménagement.

PAIEMENT DE L’INDEMNITE

La commune de CLERMONT-FERRAND susnommeée, s'oblige a payer, par la
comptabilité de 'Office notarial de Maitre Frédéric MARTIN, a la société « ERKAM »,
PRENEUR, qui accepte, la somme de TRENTE-SEPT MILLE TROIS CENTS EUROS
(37 300,00 EUR), lors de la réitération authentiqgue des présentes sous condition du
respect des engagements pris par le PRENEUR et notamment de la libération des
lieux en bon état vidé de tout mobilier et nettoyé et non détérioré

ETAT DES LIEUX

Il est rappelé que lors de I'entrée dans les lieux du " Preneur " il n'a pas été
établi un état des lieux.

Les parties déclarent qu'elles effectueront entre elles un état des lieux de
sottie contradictoire pour le jour de la réitération des présentes en acte authentique.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Les présentes sont expressément soumises aux conditions suspensives ci-
aprés, étant observé que la non-réalisation d'une seule de ces conditions entrainera la
caducité des présentes.

1°) DETTES SUPERPRIVILEGIEES ET INSCRITES

Absence de dettes superprivilégiées et inscrites sur le fonds de commerce
exploité par la société ERKAM.
En cas de dettes superpriviiégiées et inscrites, purge desdites inscriptions.

2°) INTERVENTION DES CREANCIERS INSCRITS

Intervention & la réitération des présentes en acte authentique des créanciers
inscrits, révelés par I'état requis par le Notaire rédacteur préalablement a ladite
réitération, a l'effet de :

- reconnaitre avoir pris connaissance de la présente résiliation de bail,

- dispenser le Notaire rédacteur de leur notifier la présente résiliation de bail,
et accepter que cette résiliation soit a leur égard immeédiatement définitive,

- renoncer au droit de purge et de surenchére et donner leur accord sur le
montant de I'indemnité versée au PRENEUR,

- consentir a la mainlevée des inscriptions prises a leur profit.

3°) REITERATION EN ACTE AUTHENTIQUE
DE LA VENTE A LA COMMUNE DE CLERMONT-FERRAND

La présente résiliation est subordonnée & la condition suspensive de la
réitération en acte authentiqgue de la vente des biens et droits immobiliers faisant
l'objet du Chapitre | du présent protocole , dans lequel se trouvent les locaux objets
des présentes, par Madame Marguerite DUPLAT-CROSMARY, Madame Corinne
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SACCOMANI-DUPLAT, Madame Sylvie CABARET-DUPLAT au profit de la commune
de CLERMONT FERRAND aux termes du compromis sous condiions suspensives
faisant {'objet du Chapitre | du présent protocole.

CLAUSE PENALE

Au cas ol, toutes les conditions relatives a I'exécution des présentes étant
remplies, 'une des parties, aprés avoir été mise en demeure, ne régulariserait pas
I'acte authentique et ne satisferall pas ainsi aux abligations alors exigibles, elle devra
verser a |'autre partie la somme de TROIS MILLE SEPT GENT TRENTE EUROCS
(3 730,00 EUR) & titre de clause pénale, conformément aux dispositions des articles
1152 et 1226 du Code civil, indépendamment de tous dommages-interéts.

Il est précisé que la présente clause pénale ne peut priver, dans la méme
hypothése, chacune des parties de la possibilité de poursuivre 'autre en exécution de
la résiliation.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensly
lacte authentique de résiliation de bail commerg]

FERRAND avec la participation de Maitre Kalj
FERRAND. )

convenus,
Toutefois, ce délai sera
pléces administratives néces

dessus, n'est pas extinctive
de laguelle fune despét

, &l elle est postérieure, a laquelle aurant été réunis tous les
i-la_perfection de J'acte, et cette partie devra en outre payer a
, le montant de la clause pénale stipulée aux présentes, nonobslant

DECLARATIONS

Le BAILLEUR déclare qu'ad sa connalssance les locaux louéds ne font pas
f'objet d'une action résolutoire ou rescisoire, d'une saisie ou dune hypothéque
judiciaire.

Les parties déclarent que la présente résiliation de ball résilie purement et
simplement tous les précédents baux et renouvellements concernant ces locaux.

DECLARATION FISCALES

La présente résiliation de bail sera soumise au droit fixe prévu par larticle
738-1* du Code Général des Impdts.

FRAIS AFFERENTS A LA RESILIATION
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Les frais des présentes et de leurs suites, y compris le co(t de I'état a requérir
au greffe du Tribunal de commerce et celui des notifications a faire, s'il y a lieu, seront
& la charge de la commune de CLERMONT-FERRAND, ce qu'elle accepte.,

CHAPITRE IIl : DISPOSITIONS COMMUNES

ELECTION DE DOMICILE

Paur I'entiere exécution des présentes, les parties élisent domicile en I'office
notarial du notaire chargé de recevoir |'acte authentique.

CONDITION PARTICULIERE

Les parties aux présentes déclarent que :

- le compromis de vente par Madame Marguerite DUPLAT-CROSMARY,
Madame Corinne SACCOMANI-DUPLAT, Madame Sylvie CABARET-DUPLAT
susnommés, de premiére part aux présentes, au profit de la commune de
CLERMONT-FERRAND - ou toute personne morale qu'il choisirait de se
substituer d’ici la réitération des présentes en acte authentique — soussigné de
deuxiéme part aux présentes,

- Et la résiliation du bail commercial, par Madame Marguerite DUPLAT-
CROSMARY, Madame Corinne SACCOMANI-DUPLAT, Madame Sylvie
CABARET-DUPLAT, soussignées intervenant, avec la société ERKAM, preneur
aux présentes,

Forment un tout indissociable, cette indissociabilité constituant la
condition essentielle et déterminante de leur présent engagement, de sorte que
la régularisation de 'un ne ﬁourra intervenir sans celle de I'autre et ce, a peine
de caducité de I'ensemble des présentes conventions.

Une fois ces actes régularisés, il n'y aura plus aucune indissociabilité
entre chacun desdits contrats, lesdits contrats étant alors indépendants I'un de
I'autre pour le futur.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'Office notarial dispose d’'un traltement informatique pour I'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément a
I'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945,

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

s |es administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernigres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les Offices notariaux participant a 'acte,
» |es établissements financiers concernés,
s |es organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

s |e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobilieres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles a titre onéreux, en application du décret n® 2013-803
du 3 septembre 2013,
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« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lufte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Europgenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener & blen 'accomplissement de Pacte.

|Les documenis permeitant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique of ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures pratégées.

016, les personnes

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27
concernées peuvent accédar aux données les concern
'Office notatial ou du Correspondant informatique et liber
Yadresse sulvante . Etude de Maitres ROUZIER, FUZELLIER RE @N ARNAUD-
RAYNAUD, Notaires associés & CLERMONT-F
Frangois Taravant Téléphone : 04.73.41.17.00
office.taravant@notaires.fr .

l.e cas échéant, les personnes concernag
rectification, l'effacement des données les o ' our moftif légitime
au fraitement de ces données, hormis les cas oyl n ne permet pas
P'exercice de ces droits. Toute reclamatlon froduite auprés de la
Commission Nationale de Finformg

DISJ ) OINTES

168 jointes au présent acte sous signature
Hexées a l'acte authentique de vente.

Les partles convien

mplaire qui, & la réquisiion des parﬁes reste en la garde et
tarzal 42 rue Frangois Taravant a CLERMONT—FERRAND

- barre tirée dans des blancs
- ligne entldre rayée

- chiffre rayé nul

- mot hul

47







